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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos 207 KESOLA, kortteli 80.

Muodostuu 207 KESOLA, kortteli 80 tontit 1-11 ja katualuetta.

Tonttijako 538 Karsturannan kylan tiloille RN:o 11:203 ja 11:264 seka osalle
tiloja RN:o 11:380 ja 11:407.
539 Kesolan kylan tiloille RN:0 1:1, 1:42, 1:64, 1:300 ja 1:301 seka
osalle tiloja RN:0 1:493, 1:532, 1:547 ja 1:580.

Muodostuu 207 KESOLA kortteli 80 tontit 1-11.

Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren
puh. 040 663 2525

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pidetty
nahtavilla 20.4. — 11.5.2020

Hyvaksytty KV _ . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Joutsenon taajaman keskustasta pohjoi-
seen ja kuuluu Joutsenon taajamassa sijaitsevaan Kesolan kaupunginosaan. Alueelta on
noin 20 kilometria Lappeenrannan keskustaan. Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin
2,52 ha ja siihen kuuluvat Martikanpellon koulun alue seka sitd ymparoivat kiinteistot sa-
massa korttelissa. Alue rajautuu pohjoisessa Kesolantiehen ja eteldssa rautatiehen. Idassa
aluetta rajaa Peltotie ja lannessa Saimaantie. Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus on esi-
tetty oheisella kartalla.
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Kuva 1. Suunnittelualue rajattuna punaisella opaskartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollis-
taa Martikanpellon koulurakennuksen uudelleenkaytto seka muo-
dostaa omat tontit nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuin-
kiinteistoille. Asemakaavalla ratkaistaan myos vanhan kouluraken-
nuksen suojelukysymykset, tutkitaan alueen tdydennysrakentamis-
mahdollisuudet seka luodaan edellytyksia yritystoiminnan kehitty-
miselle. Asemakaavamuutoksessa opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (YO) muutetaan pientalojen (AO, AP-4) ja
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-6) ja alueelle laaditaan
sitova tonttijako.
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2 TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Lappeenrannan kaupunki. Joutsenon Mar-
tikanpellon koulu on jaanyt pois kaupungin omasta palvelutuotannosta ja se on kaupungin
myytavien kiinteistojen listalla.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 18.4.2020 ja Joutseno-lehdessa 16.4.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osalli-
sille. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 20.5.2019 alkaen kaava-
prosessin ajan.

Ennen luonnosvaiheen kuulemista on pidetty asukastilaisuus 20.5.2019 Joutseno-talolla.
Tilaisuudessa oli esilla osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava asemakaavaluon-
nos. Tilaisuuteen osallistui 7 henkea. Alustavaa luonnosta on tilaisuuden jalkeen tarkistettu
ja on laadittu asemakaavaluonnos tehtyjen selvitysten ja asukastilaisuudessa kaydyn kes-
kustelun pohjalta.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 20.4.-11.5.2020. Nahta-
villa olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa
kaavasta mielipide. Luonnosvaiheen kuulemisen aikaa on saapunut 15 lausuntoa ja yksi
mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja on laadittu
asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslau-
takunnassa seka kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetdan MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen
muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue (YO) on muutettu vanhan koulurakennuksen ja sen lahiympariston
osalta toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekéd ym-
péaristohéirioté aiheuttamattomia tydpaja- ja varastotiloja sekd matkailua palvelevia raken-
nuksia (KTY-6). Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tyhjilleen jaaneen Martikanpellon
koulurakennuksen uudelleen kayttd. KTY-6-merkintd mahdollistaa monipuolisesti erilaisten
toimitilojen sijoittamisen rakennukseen. Suunnittelualueen etelareunassa oleva istutettava
alueen osa on muutettu istutettavan alueen osaksi, jolle tulee istuttaa matalaa kasvillisuutta,
pensasryhmié ja pienié puita. Kasvillisuuden korkeus ei saa ylittda 6 metria.

Nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistoille on muodostettu omat pientalo-
tontit. Samalla on osoitettu taydentavaa asuinrakentamista asuinpientalojen korttelialueille
(AP-4) ja erillispientalojen korttelialueille (AO) mm. nykyisen pysakointialueen paikalle.
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AP-4-tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 2060 kerros-m?. Kerrosluku on kaksi (I1) ja rin-
netontilla sallitaan myds kellariin asuintilojen rakentaminen (1/2k | u2/3). AO-tonttien raken-
nusoikeus on yhteensa 1400 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (I1). KTY-tontilla on
rakennusoikeutta 4200 kerros-m? ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on vahintaan kel-
larillinen kaksi (ehdottomasti noudatettavana) ja enintdan kolme (2kll-11l). Rakennusoikeu-
den maaré kasvaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna 1445 kerros-m?, mika on seu-
rausta alueen kayttotarkoituksen muutoksista ja taydentavasta asuinrakentamisesta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista sen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kesolan kaupunginosassa, joka kuuluu Joutsenon taajaman pien-
talovaltaisiin asuinalueisiin. Alue sijaitsee valtatie 6:n pohjoispuolella noin kilometrin paassa
Joutsenon keskustasta. Suunnittelualue rajautuu lannessa Saimaantiehen, pohjoisessa Ke-
solantiehen ja idassa Peltotiehen. Rautatie rajaa suunnittelualuetta etelassa. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 2,52 ha.

Suunnittelualueen huomattavin rakennus on Martikanpellon koulu, entinen Joutsenon kes-
kuskoulu. Lisaksi alueella on useita asuinrakennuksia seka Joutsenon vanha musiikkiopisto,
jonka tilat on muutettu sittemmin asuinkayttoon. Alueen rakennuskanta on 1930-1950-lu-
vulta. Valtaosa taajaman palveluista on noin kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Kesolantie 34, Koulun henkilokunnan rakennus,
noin 1930-luvulta Maaseuran keskusrakennustoimisto,
v. 1957

Kesolantie 22
noin 1950-luvulta

Kesolantie 24

Saimaantie 19 noin 1940-luvulta

noin 1930-luvulta
Kesolantie 26
noin 1930-luvulta

Peltotie 1
noin 1950-luvulta

Peltotie 4
noin 1950-luvulta

Kesolan kylén Rohtola, - Martikanpellon koulu,
Erik Linna, 1929-1930 Jalmari Lankinen, v. 1939
Olympiatammi
taimi v. 1936, istutettu n. 1944

Kuva 2. Korttelialueen rakennusten rakennusvuodet ilmakuvalla esitettynd (Ramboll 2020).
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakentuminen

Joutsenon ensimmainen koulu valmistui vuonna 1911. Koulun rakentamista vauhditti Hack-
manin sahateollisuuden keskittdminen Honkalahteen, jonka my6ta kirkonkylddn muutti
useita lapsiperheita. Kansakoulu sijoitettiin kirkonmaen alapuolelle Pohjolan tilan maille.
Koulunpihaan rakennettiin toinen koulurakennus vuonna 1927 kasvavan kirkonkylan tarpei-
siin. Kun vanhempi koulurakennus paloi vuonna 1937, tuli ajankohtaiseksi suunnitella suu-
rempi koulurakennus uudelle tontille. Uuden koulurakennuksen tuli palvella seka kirkonkylan
ettd Honkalahden kasvavaa koulupiiria.

Joutsenon keskuskoulun (nykyisin Martikanpellon koulu) paikaksi valittin Hoisonmaki, jonka
etelapuolelle oli valmistunut vuonna 1934 Lappeenrannan ja Imatran valinen rataosuus.
Koulutontin pohjoispuolella olivat Joutsenon kirkkoherran pappilan eli Ylapappilan seka vie-
reisten maatilojen pellot. Pellot ulottuivat Kesolantieltd Punnanlahden ja Tokonlahden ran-
toihin saakka aina 1980-luvulle saakka, jolloin taajamarakenne alkoi kehittyd Kesolantien
pohjoispuolella ja pellolle rakennettiin mm. koulun urheilukentta. Koulun kortteliin ja sen |a-
hiymparistoon on kehittynyt vuosikymmenten saatossa asuinalue.

- B
- i 1 L%
2 ¥

iy e | 1 N

Kuva 3. Vuoden 1939 ilmakuvassa nakyy éamana vuonna rakentunut koulurakennus. Lansip&a-
dyssé on jo olemassa asuinrakennuksia sekd Kesolan kyldn Rohtola (Maanmittauslaitos)
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Suunnittelualueen rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskannan kuvaus perustuu paaasiassa kaytetty alueelle laadit-
tuun rakennushistoriaselvitykseen (Ramboll Finland Oy 2020).

Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee talla hetkella sisailmaongelmien vuoksi tyhjillaan
oleva Martikanpellon koulu. Vuonna 1939 valmistunut rapattu koulurakennus on arkkitehti
Jalmari Lankisen suunnittelema ja se edustaa tyyliltdan funktionalismia. Koulurakennuk-
sessa yhtajaksoinen koulutyd paattyi vuonna 2013. Rakennusta on laajennettu alkuperai-
sesta lisaamalla siihen siipiosa ja keittola vuonna 1957. Lisaksi rakennukseen on tehty uusi
keittibosa sisapihan puolelle vuonna 2001. Koulurakennuksessa on kaksi tdyskorkeaa ker-
rosta seka ullakkokerros. Rakennuksen kokonaispinta-ala on noin 3500 kerros-m?>.

Joutsenon keskuskoulun paikaksi valikoitui Hoisonmaki, jonka laella sijaitsi Kesolan Rohtola
eli apteekki. Uusi keskuskoulu palveli seka kirkonkylan ettd Honkalahden kasvavaa koulu-
piiria. Joutsenon kunta tilasi rakennuspiirustukset viipurilaiselta arkkitehti Jalmari Lankiselta,
jonka suunnittelemaa Jaasken kirkonkylan funktionalistista kansakoulua pidettiin suunnitel-
tavan keskuskoulun esikuvana. Koulu noudattaa 1930-luvulla yleistynytta koulutyyppia,
jossa tilat olivat sijoitettu toimintojensa mukaan eri siipiin.

. 1/
J(_)‘.)ﬁf;il\‘()w [ IRKONKY LAN K;’\i\‘i-ﬁ\-v{":}:.;‘_'_l,
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Kuva 4. Koulun pohjoisjulkisivu ja lansipaéaty. Suunnitelmat on laatinut arkkitehti Jalmari Lankinen vuonna 1939
(Ramboll 2020).
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Kuva 5. Koulu kuvattu luoteesta vuonna 2019. Vasemmalla voimistelusalin siipi ja oikealla entinen asuinsiipi
(kuva Ramboll).

Kuva 6. Ylékuvassa Keskuskoulun voimistelusiipi ja sen yhteyteen rakennettu pulpettikattoinen ruo-
kalan laajennus vuodelta 2001 (kuva Ramboll 2019).
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Kuva 7. Koulun eteldpuoleinen julkisivu radalta péin kuvattuna (kuva Ramboll 2019).

Koulurakennuksen pohjakaava muistuttaa T-kirjainta, jota on laajennettu lisasiivella.
Lounais-koillinen-suuntaisesti rakennettuun kaksikerroksiseen, kapearunkoiseen
luokkahuonesiipeen on nivelletty suorakaiteen muotoinen asuinsiipi. Rakennuksen matalin
siipi muodostuu voimistelusalista ja siihen tehdysta laajennusosasta. Koulurakennuksen
perustus ja kellarikerros ovat betonia, joka on maanpaallisilta osiltaan maalattu harmaaksi.
Koulurakennuksen seinat on muurattu tiilesta, rapattu ja maalattu vaaleaksi. Kouluosaan on
asennettu korkeat pysty- ja vaakakarmilliset ikkunat. Asuinsiipeen on asennettu
suorakaiteen muotoiset, kahdella pystykarmilla jaetut ikkunat.

Koulurakennusta on laajennettu lisasiivella vuonna 1957. Lisasiipi on toteutettu
kaksikerroksisena ja rapattuun julkisivuun on yhdistetty puhtaaksimuurarattua tiilipintaa
sisdankaynnin yhteydessa. Samassa yhteydessa toteutettin myds erillinen opettajien
asuntola rinteen alaosaan.

Koulurakennuksen julkisivuissa ovat sailyneet hyvin rakennusajankohdan piirteet, kuten
ikkunoiden ikkunajaotus, paasisaankaynnin huolellisesti detaljoidut yksityiskohdat ja
graniitin yhdistaminen rapattuun julkisivuun. Koulurakennuksen laajennukset on toteutettu
maltillisesti ja kokonaisuuteen sopiviksi. Koulurakennuksen sisatilojen pohjakaava on
sailynyt hyvin ja siihen tehdyt muutokset ovat olleet vahaisia. Muutokset ovat rajoittuneet
paasaantoisesti pintamateriaalien uusimiseen ja valiseinien purkamiseen. Suurimmat
muutokset ovat tapahtuneet kellarikerroksen ruokalan laajennuksen yhteydessa vuonna
2011. Martikanpellon koulu, koulupiha, henkildkunnan asuinrakennus ja urheilukentta
muodostavat koulurakentamisen historiallisesti kerroksellisen kokonaisuuden.

Hiekkapohjaisen koulupihan radan puoleisella reunalla on Sten Suvion kunniapalkinnoksi
saama Olympiatammi. Olympiatammia jaettiin vuoden 1936 Berliinin olympialaisissa ja
Suvion saama tammi istutettin alun perin Viipurin keskusurheilukentan paaportin
laheisyyteen. Tammi siirrettiin kuitenkin Joutsenoon jatkosodan peraantymisvaiheessa.
Tammen juurelle on pystytetty muistolaatta vuonna 2011.

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako K 2717
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Martikanpellon koulu

Kuva 8. Viistoilmakuva alueesta vuodelta 2018. Koulun ja olympiatammen sijainti on merkitty punai-
sella nuolella.

Asuntola. Martikanpellon koulun pohjoispuolelle valmistui vuonna 1957 opettajien asuntola,
jonka suunnitteli Maaseudun keskusrakennustoimisto Oy. Sittemmin rakennuksessa on
toiminut Joutsenon musiikkiopisto, jonka toiminta loppui tiloissa 2011. Entinen opettajien
asuntola on kaksikerroksinen ja sen kaytetty kerrosala on noin 500 kerros-m?. Rakennuksen
kayttotarkoitus on palautettu takaisin asuinkayttoon poikkeamislupapaatoksella vuonna
2014. Rakennus on talla hetkella yksityishenkilon omistuksessa.

Kuva 9. Opettajien asuntolan ja koulun laajennusosan suunnitelmat, Maaseudun Keskusrakennus-
toimisto Oy v.1956.
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Kuva 10. Opettajien asuntola kuvattuna lénnesté (heindkuu 2019).

Apteekki. Maella, koulun lansipuolella, sijaitsee kaksikerroksinen keltainen puutalo.
Rakennuksen on rakennuttanut apteekkari Bjorkman ja taloa on kutsuttu Kesolan
Rohtolaksi. Rakennuksen on suunnitellut Erik Linna ja se on rakennettu 1920-1930-lukujen
taitteessa. Apteekin myymala on sijainnut ensimmaisessa kerroksessa, ja kellarissa on ollut
tislaamo. Asuintilat ovat olleet ylakerrassa. Satulakattoinen puutalo on nyt asuinkaytossa.
Samassa pihapiirissa on yksikerroksinen pitka talousrakennus.

Kuva 11. Kesolan Rohtola eli vanha apteekki (heindkuu 2019).
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Kuva 12. Suunnittelualueen rakennukset: 1.asuinrakennus Kesolantie 34, 2. asuinrakennus Sai-
maantie 19, 3. asuinrakennus Kesolantie 32a, 4. Apteekki (Rohtola), 5. Martikanpellon koulu, 6.
Asuntola (ent. musiikkiopisto), 7. asuinrakennus Peltotie 4.

Kesolantien varren puuvuoratut omakotitalot (Saimaantie 19 ja Kesolantie 34) ovat
rakentuneet 1920-1950-luvuilla. Rakennukset ovat puolitoistakerroksisia ja niiden
pihapiireihin kuuluu pitkdnomainen ja kapea harjakattoinen talousrakennus. Saimaantien
asuinrakennus sijaitsee osittain katualueella voimassa olevan asemakaavan mukaan.

Kuva 13. Saimaantie 19:n asuinrakennus heindkuussa 2019.
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Kuva 14. Kesolantie 34:n asuinrakennus heindkuussa 2019.

Rohtolan ja Kesolantien (Kesolantie 32a) valissa on pieni punainen talo 1930-luvulta.
Rakennus on autio ja sen pihapiiri on kasvanut umpeen. Kulku talolle on tapahtunut
Rohtolan pihan kautta.

7

Kuva 15. Kesolantie 32a:n autiotalo 1930-luvulta (kuva Ramboll).

Koulun itapuolella, Peltotien varressa, on 1950-luvun vaalea harjakattoinen asuinrakennus
ja punainen talousrakennus (Peltotie 4).
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Kuva 16. Peltotien asuinrakennus 1950-luvulta heindkuussa 2019.

Suunnittelualueen ympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen laheisyydessa on pientalovaltaista aluetta. Kesolan ja Peltotien varren
pientalot ovat harjakattoisia, tiillivuorattuja tai lautavuorattuja rakennuksia. Valtaosa alueen
pientaloista on rakennettu 1930-luvun jalkeen, mutta alueelta 16ytyy myods 1920-luvun
asuinrakennuksia. Lisaksi suunnittelualueen pohjoispuolella olevan hiekkakentan (entinen
koulun urheilukenttd) l&heisyydessa on rivitaloasutusta. Suunnittelualueen ja Saimaantien
lansipuolella on kerrostaloasutuksen lisdksi Jehovan todistajien valtakunnansali.
Kerrostalorakennus on rakennettu 1950-luvun lopussa, niin  Kkuin suurin osa
suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevista asuinrakennuksista. Jehovan todistajien
valtakunnansali on rakennettu 1970-luvun alussa.

Saimaantien lansipuolella sijaitsee vuonna 1940 rakennettu rakennus, jonka katutason
kerroksessa toimii naisten asuste- ja kangasliike. Suunnittelualueen lounaiskulmassa,
rautatien ja Valtatie 6:n valissa, noin 300 metrin etaisyydella suunnittelualueesta, on vuonna
1983 rakennettu rakennus, jossa toimii huoltoasema.

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee rautatie, joka on osa Suomen rataverkostoa.
Rautatie on yksiraiteinen suunnittelualueen kohdalla, mutta jakautuu useammaksi raiteeksi
suunnittelualueen lansipuolella. Suunnittelualueen lounaisnurkassa on lisaksi Saimaantien
rautatiesilta, joka on rakennettu vuonna 1971, seka valtatie 6:n alikulkusilta. Rautatien
parannushanke kaksiraiteiseksi on kaynnissa. Koulun piha-aluetta kaytetaan talla hetkella
ratatydmaa-alueena.

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako K2717
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Kuva 17. Viistoilmakuva lounaaseen vuodelta 2018. Suunnittelualue on rajattu punaisella. Huolto-

aseman, Jehovan todistajien valtakunnansalin seké urheilukentan sijainti suhteessa suunnittelualu-
eeseen on osoitettu punaisella nuolella.

Liikennejarjestelyt

Kaava-alueen lansipuolella kulkee kestopaallysteinen ja valaistu maantie 3932
(Saimaantie). Tien likennemaara on noin 2898 ajon./ vrk ja silla on voimassa 40 km/h:n
nopeusrajoitus. Saimaantie toimii Joutsenon Keskustaajaman etela-pohjoissuuntaisena
paakokoojatiena. Sen ajorata on 12 metria levea tyypiltdan 1+1 -kaistainen katu ja ajoradan
molemmin puolin kulkee reunakivilla erotetut kevyenliikenteenvaylat.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva Kesolantie on paallystetty tonttikatu.
Suunnittelualueen itdpuolella oleva Peltotie on osittain paallystetty tonttikatu.
Suunnittelualuetta rajaava osa Peltotiesta on paallystamatonta soratieta. Peltotie ja
Kesolantie ovat ilman erillistd kevyenliikenteen vaylaa eli kevyt liikenne kayttaa ajorataa.
Alueen voimassa oleva nopeusrajoitus on 40 km/h. Kesolantielta on liittymat asuintonteille,
koululle ja entiselle musiikkiopistolle. Suunnittelualueen itareunassa olevalle asuintontille on
ajoliittymat seka Kesolantielta etta Peltotielta.

Voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty erillisia paikoitusalueita. Paikoitus on
jarjestetty kiinteistokohtaisesti piha-alueilla. Martikanpellon koulurakennuksen lansipuolella
on muutamia autopaikkoja, minka lisaksi koulun pohjoispuolella, rinteen alaosassa, on pieni
pysakointialue.

Martikanpellon koulun kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsevalla rataosuudella on kayn-
nissa Joutsenon rautatien muutostyot. Ratahankkeessa vilkas yksiraiteinen rautatieosuus
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muutetaan kaksoisraideosuudeksi yhteensa 19 kilometrin matkalta alkaen Joutsenon ase-
malta ja paattyen Imatran tavara-asemalle.

Rataosuus Luumaki-Imatran tavara-asema on talla hetkelld yksiraiteinen, suojastettu,
kauko-ohjattu, junien kulunvalvonnalla (JKV) varustettu ja sahkdistetty rata. Henkilolilkken-
teen suurin sallittu nopeus on 140 km/h. Tavaraliikenteen suurin sallittu akselipaino on 22,5
tonnia. Ratahankkeen tavoitteena on henkildliikenteen palvelutason parantaminen (matka-
ajan lyhentaminen — suurin sallittu nopeus 180-200 km/h — seka junatarjonnan lisdaminen).
Lisaksi tavoitteena on tavaraliikenteen toimintaedellytysten parantaminen (akselipainon
nosto 25 tonniin, junapituuden kasvattaminen 1100 metriin ja ei-kaupallisten pysahdysten
vahentaminen).

Ratahankkeen myo6ta alueella voi tapahtua jonkin verran maastoa muokkaavia toimenpi-
teita. Ratapenkan juuren laskuojaa parannetaan ja peltotien paasta rakennetaan huoltotie
kohti Konssintien ylittdvaa siltaa. Suunnitelman mukaan ennustetilanteessa rataliikenteen
likennemaarat kasvavat ja meluvyohykkeet kasvavat paikoin.

3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on osa rakennettua taajamaymparistoa ja luonnonymparistoltaan seka
maastonmuodoiltaan monin paikoin muokattua. Alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan
reunamuodostuman alueelle kuuluvalla Joutsenonkankaan deltan laidalla. Suunnittelualue
sijaitsee runsaan 100 metrin korkeudella merenpinnasta. Kaavamuutosalueen korkein kohta
sijaitsee alueen lounaisnurkassa korkeustasossa + 104 metria. Alue viettda pohjoiseen ja
matalin kohta on alueen pohjoisreunassa korkeustasossa + 95 metria.

Kallioperaltaan suunnittelualue kuuluu Viipurin rapakivialueeseen. Rapakivigraniitit ovat kal-
lioperamme nuorimpia syvakivilajeja ja niiden paamineraaleina ovat plagioklaasi, kalimaa-
salpa, kvartsi ja biotiitti. Rapakivet ovat muualla maapallolla harvinaisia, ja ne ovat saaneet
nimensa rapautumisominaisuudestaan eli moroutumisesta. Kalliopera on syvalla maaker-
rosten alla eika tule suunnittelualueella missaan kohdassa esiin.

Salpausselan reunamuodostuma koostuu lajittumattomista moreeniaineksista seka
lajittuneesta sorasta ja hiekasta.

Joutsenon alue kuuluu etelaboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeelle Jarvi-Suomen alueelle.
Elidmaakunta on Etela-Savo niin kuin padosassa Etela-Karjalan maakuntaa. Maisemalli-
sessa maakuntajaossa alue sijoittuu itdiseen Jarvi-Suomen Suur-Saimaan rajalle.

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako K 2717
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Kuva 18. Ote maaperikartasta. Suunnittelualue punaisen soikion sisélld (GTK, paikkatietoikkuna
23.9.2019)

Kuva 19. Nékyma rinteen alaosan pysékéintialueelle ja rinteen puustoon koulun ajoyhteydelta péin
kuvattuna.

K2717

Martikanpellon koulun asemakaavan muutos ja tonttijako
23.6.2020

Asemakaavan selostus



21

Kuva 20. Oikealla koulun ja musiikkiopiston vélisen rinteen kolmen puun ryhmé&. Vasemmalla park-
kipaikan viereinen komea yksittdinen ménty.

Suunnittelualue on rakennettua tontti- ja katualuetta, mutta alueella sijaitsee jonkin verran
luonnonymparistoa seka istutettua kasvillisuutta. Martikanpellon koulun piha-alue seka tont-
tien ajotiet ja paikoitusalueet ovat asfaltoituja tai sorapintaisia. Koulun pihapiirissa on yksit-
taisia komeita mantyja. Kesolantien ja Peltotien varsilla seka korttelin keskiosassa kasvaa
muun muassa koivuja, vaahteroita, pihlajia sekd mantyja. Saimaantien varrella asuinraken-
nusten piha-alueilla on yksittaispuita ja tonttien reunoilla on istutettuja pensasrivistdja seka
nurmialueita.

Alueella esiintyy todennakdisesti tavallisia kaupunkilintuja, melko vahan muita elaimia joh-
tuen sijainnista taajama-alueella.

Suunnittelualueella ei ole tehtyjen selvitysten perusteella erityisia luontoarvoja. Suunnittelu-
alueella ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti tai pai-
kallisesti arvokkaita luontokohteita.

3.1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkankaan
(0517351A) pohjavesialueen itareunalla. Alue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi
| luokan pohjavesialueeksi. Pohjavesialueen raja ulottuu aivan suunnittelualueen lantisim-
paan osaan (oheisessa kuvassa keltainen alue), joten paaosa suunnittelualueesta jaa poh-
javesialueen ulkopuolelle.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tarkista-
minen ja uudelleen luokittelu. Tyo perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen
(1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoitolaki,
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1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen myd6ta kaikki 111-
luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella lll-luokan pohjavesialueet
joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan kokonaan luokituksesta. Tut-
kimusten perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

Kesola
Uutela

Lahde
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Kuva 21. Ote pohjavesikartasta. Keltainen alue kuvastaa pohjavesialuetta. Suunnittelualue punaisen
soikion siséllé (paikkatietoikkuna 23.9.2019)

3.1.5 Kiinteat muinaisjaanndkset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole muinaisjaanndsrekisterin mu-
kaisia kiinteitd muinaisjaanndksia (http://kyppi.fi/).

e Rakennettu kulttuuriymparistod

Suunnittelualueella ja sen valittbmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja eli RKY2009-kohteita.

Suunnittelualueella ei ole myéskdan maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriym-
paristdon kohteita. Lahimmat maakunnalliset kohteet ovat Kirjatien alue ja Hackmanin kont-
tori- ym. rakennusten alue. Molemmat sijoittuvat yli puolen kilometrin paahan suunnittelu-
alueen lansipaasta.

Alueen osayleiskaavassa on merkinta rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti mer-
kittavasta rakennuksesta tai rakennusryhmasta (sr-2), joka sijaitsee suunnittelualueen lan-
sireunassa. Kyseessa on vanha apteekkarin talo, joka sijaitsee koulun lansipuolella, Sai-
maantien leikkauksen reunassa.

3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Kaavamuutosalueella, Martikanpellon koulua ympardivissa asuinrakennuksissa, asuu noin
10 asukasta. Lisaksi Joutsenon entisen musiikkiopiston tiloissa asuu nykyisin vakituisesti
asukkaita, silla musiikkiopiston rakennus on muutettu asuinrakennukseksi poikkeamispaa-
toksella vuonna 2014. Suunnittelualue on osa pientalovaltaista Kesolan asuinaluetta.
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Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakituisia tydpaikkoja lukuun ottamatta Saimaan tu-
kipalvelujen kunnossapitopalveluita, joka kayttaa koulun teknisen tyon tiloja puuverstaana
ja pysakaintialuetta varikkona.

Alueen lansipuolella, Saimaantien varrella, sijaitsee muutamia toimitiloja, joissa toimii muun
muassa naisten vaate- ja tekstiililike. Muut Joutsenon taajaman palvelut ja tyopaikat sijait-
sevat noin kilometrin paassa suunnittelualueesta etelaan.

3.1.7 Ymparistokuormitus

Pilaantuneet maat

MATTI-tietokannan mukaan suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maita. Suunnittelualu-
een lounaispuolella noin 300 metrin paassa sijaitsee kuitenkin huoltoasema, jonka maa-
aines voi olla osin pilaantunutta. Mahdollisesti pilaantuneen maa-aineksen vaikutus ei kui-
tenkaan ulottune suunnittelualueelle.

Lilkenne

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevalla Saimaantielld keskivuorokausiliikenne ol
vuonna 2018 suunnittelualueen kohdalla 2898 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liiken-
teen keskivuorokausiliikenne oli 128 ajoneuvoa vuorokaudessa eli noin 4 % keskivuorokau-
silikenteesta.

Melu

Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (WSP 2020), joka huomioi seka tie- etta raide-
likenteesta aiheutuvan melun. Samalla on tutkittu, mikd on koulurakennuksen massan vai-
kutus melun leviamiseen. Melumallinnukset ovat tehty nykytilanteesta (v. 2018) ja ennuste-
tilanteesta vuonna 2040 olettaen, etta raideliikenne ja tieliikenne valtatie 6:lla ja Saimaan-
tiellda kasvaa hiukan nykytilanteeseen verrattuna. Seka nyky- ettd ennustetilanteen melumal-
linnuksessa on huomioitu kaavan mahdollistama uudisrakentaminen.

Melumallinnusten perusteella koulurakennuksella on huomattava melua torjuva vaikutus eri-
tyisesti Kesolantien varren asuintalojen pihapiirien osalta. Vuoden 2040 melutilanne on ka-
sitelty kappaleessa 6.3.3 (vaikutukset likennemeluun). Kokonaisuudessaan melumallinnus-
kuvat ovat kaavaselostuksen liitteena 6.

Nykytilanteessa liikenteen aiheuttamat keskidanitasot ylittdvat valtioneuvoston paatdksen
paiva- ja yOaikaiset ohjearvot monin paikoin, erityisesti koulun piha-alueella. Paiva- ja yo-
ajan ohjearvojen ylityksia tapahtuu radan varressa huolimatta siita, etta koulun kohdalla on
meluaita. Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot ilmenevat alla olevasta tau-
lukosta.
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Laeg enintddn
Ulkona Palvalla Yolla
(07-22) (22-07)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 dB 50/45
ja nmiiden valittbmassa laheisyydessa sekd hoito- tai oppi- dg'!
laitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®  leirintdalueet ja vir- | 45 dB 40 dB 2
kistysalueet taajamien ulkopuolella sekd luonnonsuojelu-
alueet
Sisidlla
Asuin-, potilas- ja majoitushuonest 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuonest 45 dB -
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11 Uusilla asuinalueilla yoajan chjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa

¥oohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei vieisesti kivteta oleskeluun tai luonnon havainno intin
yiolld

*Loma-asumiseen kaytettdvilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja

Lees = melun A-painotetiu keskiddnitaso [ekvivalenttitaso)

Jos melu on luontesktaan impulkssimaista tai kapeakaistasta, mitattuun tai laskettoun aneoon lisatdan 5 dB ennen vertaamista
chjeamon.

Kuva 22. Taulukko valtioneuvoston péétbksen mukaisista péiva- ja ybaikaisista ohjear-
voista.

Suunnittelualueen etelapuolella olevasta melukaiteesta huolimatta paiva- ja ydajan melun
ohjearvot ylittyvat nykyisin osalla suunnittelualueeseen kuuluvista asuinkiinteistoista. Ke-
solantien ja rautatien valisilla asuinkiinteistoilla paivaajan pihamelu on noin 50-60 dB ja yo6-
ajan pihamelu 45-55 dB. Koulurakennuksen taakse muodostuu alle 45 dB:n alue, samoin
kuin osalle Kesolantien varren asuinkiinteistdja.

Aanitaso
dB(A
70 <
65 < ==70
80 < <=65
55 < <=60
B0 < <=55
45 < <=50
<=45
Selitteet

|:| QOlemassa oleva rakennus
|:| Suunniteltu rakennus
mlaf Rautatic

—— Kaavan vahvistusraja

Melueste

Kuva 23. Péivaajan meluvybhykkeet LAeq 07-22 nykytilanteessa (WSP 2020). Kaavamuutoksen
mahdollistamat uudet rakennukset on esitetty violetilla.
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Adnitaso

dB(A
70 <
65 < <=70
60 < <=85

55 < <=60
50 <[l <= 55
45 < <=50

<=45

Selitteet

|:| Olemassa oleva rakennus
[ ] suunniteitu rakennus
=)=E Rautatie

—— = Kaavan vahvistusraja

Melueste

Kuva 24. Yéajan meluvybhykkeet LAeq22-07 nykytilanteessa (WSP 2020). Kaavamuutoksen mah-
dollistamat uudet rakennukset on esitetty violetilla.

Suunnittelualueelle kantautuvaa melua on selvitetty lisaksi Lappeenrannan ymparistétoimen
alueen meluselvityksessa (Ramboll 2015), Luumaki-lmatra tavara -ratasuunnitelman melu-
selvityksessa (WSP 2017) seka Joutsenon aseman ja Korvenkylan asemakaavamuutosten
yhteydessa (WSP 2018). Ymparistotoimen alueen meluselvityksessa on laadittu Lappeen-
rannan keskustaajaman ja Joutsenon katuliikennettd koskeva melumallinnus. Ratahank-
keen meluselvityksen tavoitteena on ollut tarkastella melualtistumista hankealueella nyky-
ja ennustetilanteissa seka mitoittaa tarvittavat melunsuojaustoimenpiteet melualtistuksen
vahentamiseksi. Kaavamuutoksiin liittyvassa melumallinnuksessa on huomioitu raide- ja tie-
likenne.

Raideliikenteen aiheuttama laskennallinen kokonaismelupaasto on paiva- ja ydaikana suh-
teellisen samalla tasolla (Lwo’ = 85 - 86 dB) johtuen yOajan korkeista tavaraliikenteen liikken-
nemaarista. Taman seurauksena meluvyohykkeet paiva- ja ydaikana ovat suhteellisen sa-
mantasoiset ja ydmelutaso on tiukemman normin vuoksi mitoittava.

Tarina

Luumaki—Imatra rata-alueelle on teetetty Liikkenneviraston (silloinen Ratahallintokeskus) toi-
mesta tarinaselvitys vuonna 2009 (Geomatti Oy). Selvityksessa on kartoitettu tarinakriittiset
alueet ja alueilla on suoritettu tarinamittaukset. Tarinalle alttiita alueita havaittiin selvityk-
sessa Luumaki — Imatra ratavalilla yhteensa noin 14 kilometrin matkalla. Joutsenon asema
on luokiteltu selvityksessa tarinakriittiseksi alueeksi 2,5 kilometrin matkalta (kmv 305+400 —
307+900).

Mittausten perusteella tarinakriittisilla alueilla rautatietarinasta ei ole odotettavissa haittaa
normaalikuntoisille rakennuksille ja rakenteille. Mahdolliset tarindhaitat ovat ihmisten viihty-
vyyshaittoja (Lahde Geomatti Oy 2009).
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Joutsenon alueella on LUIMA-ratahankkeeseen liittyen muutettu asemakaavaa ja tahan
muutokseen liittyen on laadittu tdydentava tarinaselvitys (Geomatti Oy 2018) Lappeenran-
nan kaupungin toimeksiantona. Tarinaselvitys kattaa myos Martikanpellon koulun asema-
kaavamuutosalueen. Tarinaselvityksen mukaan junaliikenne aiheuttaa Salpausselan maa-
kerroksissa laajakaistaista varahtelya. Alhaisilla taajuuksilla alle 40 Hz varahtely on vahaista
eika rakennusten rungon kokonaisvarahtelyn vahvistuminen resonanssitilanteissa vaaka-

suunnassa ole todennakoista, koska rakennusten vaakasuuntaiset ominaistaajuudet ovat
alle 10 Hz.

Pystysuunnissa varahtely on suurinta yli 40 Hz:n taajuuksilla. Valipohjien varahtelyn vahvis-
tuminen olisi yli 40 Hz:n alueella mahdollista. Valipohjien ominaistaajuudet ovat valilla 10—
30 Hz, jolloin hairitsevaa resonanssivahvistumista suunnittelualueen kaltaisissa olosuh-
teissa ei yleensa tapahdu. Valipohjien ominaistaajuuksiin vaikuttavat valipohjien jannevalit
(mitat), materiaalit, kiinnitykset muihin rakenteisiin ja massa. Lyhyilla jannevaleilla ominais-
taajuudet kasvavat. Myos raskaat rakenteet alentavat ominaistaajuuksia.

Radalta ymparistoon leviava tarina ei ole haitallista hyvakuntoisille rakenteille, vaikka tarina
voidaan kokea hairitsevana erityisesti asuinrakennuksissa.

3.1.8 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot ovat paadasiassa Saimaantien ja
Kesolantien alueilla. Suunnittelualueelle sijoittuu kaasu- ja sahkdkaapeliverkostoa. Alueella

ei toistaiseksi ole kaukolampodverkostoa. Seuraavan sivun kartoilla on esitetty alueen
kaytossa olevat yhdyskuntatekniset verkostot.

apaHad
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Verkostokarttaote A
——  vesijohto
- emg hulevesi
' — jétevesi

Kuva 25. Suunnittelualueen vesihuoltoverkosto.
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Verkostokarttaote B

—— kaasu
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Kuva 26. Suunnittelualueen kaasu- ja sdhkdéverkosto.

3.1.9 Maanomistus

27

Lappeenrannan kaupunki omistaa suunnittelualueella sijaitsevan Martikanpellon koulun
kiinteiston, Kesolantien ja Peltotien katualueet seka rakentamattomien tilojen alueet. Lisaksi
alueen keskella olevasta tilasta 1:300 Lappeenrannan kaupunki on tehnyt ostopaatoksen.
Suunnittelualueen ita- ja lansiosissa olevat tilat ovat yksityisessa omistuksessa. Alueen lan-
sipuolella kulkeva Saimaantie, rautatie ja valtatie 6:n alueet ovat valtion omistuksessa.
Suunnittelualueen pohjoispuoli on Lappeenrannan kaupungin omistuksessa, mutta suurin
osa suunnittelualuetta ympardivasta alueesta on yksityisessa tai muiden toimijoiden omis-

tuksessa.

Lappeenrannan kaupunki omistaa seuraavan sivun karttaan vihrealla merkityt alueet ja val-
koisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuk-

sessa. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.
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Kuva 27. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Eteld-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid on vahvistanut sen
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lii-
kenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavan
merkintdja.

Suunnittelualue
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Kuva 28. Ote maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan epévirallisesta yhdistelmésta.
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Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (ruskea pohja +
A). Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvéat asumiseen, palvelu- ja
tybpaikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkintd siséltaa
tarvittavat taajamien siséiset liikennevayléat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen véyléat, yhdyskun-
tateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seké virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelu-
maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda yhdys-
kuntarakenteen eheyttédmisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa
olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myés edistdéa taajaman ydinalueen kehittdémisté toimin-
nallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa rakentaminen ja muu maank&ytté on sopeutettava ympéristéén niin,
ettéd taajaman omaleimaisuus ja viihtyvyys vahvistuvat ja ympéristo-, luonto- ja kulttuuripe-
rintbarvojen séilyminen turvataan seké varmistetaan siséisten puisto- ja virkistys- sek& mui-
den vapaa-alueiden riittdvyys.

Suunnittelualue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukéytévéalueelle (ruskea rajaus + Ik). Mer-
kinnélld osoitetaan Etelé-Karjalan keskeinen tydssékéynti- ja kasvukeskusalue. Laatukéy-
tédva on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vybhyke ja maakunnan paino-
pistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnéllé osoitettu kayttbtarkoitus, pdémaankéayt-
tbmuodon mé&érittelee aluevarausmerkinta tai laatukdytévén sisélla oleva pienempi kehitta-
miskohdemerkint4. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukdytévan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee edistéé elinympdristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntédmélléa
Ja eheyttamaéllé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seké turvata toimivat ja turvalliset
liikennevéylét ja -yhteydet. Alueidenk&ytén suunnittelussa tulee turvata pitké&n tédhtdimen
maankaytolliset kehittdmistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntara-
kenteen kehittdmismahdollisuudet seka pyrkiad vdhentémaan liikennetarvetta, parantamaan
liikenneturvallisuutta seké edistdméaén joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksiéa ottaen huo-
mioon virkistys ja matkailu. Keskeisilléd taajama-alueilla kéytosté poistuneiden alueiden uu-
distamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita séilyttéavé ja viheryhteyksia
mahdollistava rakentaminen sekéa luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu myos kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen,
Joka on osoitettu punaisella ympyralla (kk). Merkinnélld osoitetaan laatukéytévéan taajama-
rakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityisté painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnélla tarkennetaan laatukéytévan keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnéllé osoitettu kayttotarkoitus, péaa-
maankayttbmuodon maaérittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alu-
een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siité, ettd kohdealueelle sijoit-
tuvat toiminnat ja alueen maanké&ytén ratkaisut eheyttdvét kaupunki- / taajamarakennetta ja
ne antavat hyvét mahdollisuudet kevyen liikenteen seké joukkoliikenteen kehittdmiseen ja
ldhipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistéd suunniteltaessa on tur-
vattava riittavét lahivirkistysalueet.

Saimaantie on merkitty yhdystieksi (yt) Merkinnélld osoitetaan yhdystiet, jotka yhdistéavaét
taajamatoimintojen alueita ja kylid seké matkailun ja virkistyksen merkittavia kohteita ylem-
piluokkaiseen tieverkkoon. Maakuntakaavassa esitetyt seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden
tarkemmassa suunnittelussa méaérittaa péa- ja kokoojakaduiksi. Saimaantiella on lisaksi
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merkinta kevyenliikenteen laaturaitista (pinkki palloviiva), jolla osoitetaan keskeiset ty6sséa-
kayntialueen kehitettdvét kevyen liikenteen vaylat.

Suunnittelualuetta rajaa etelassa merkittavéasti kehitettdvéa péérata, jota merkitdan punai-
sella yhtenaisella viivalla, joka liittyy olemassa olevan radan mustaan ratamerkintaan. Suun-
nittelumaarayksen mukaan paéaradan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakenta-
miseen, tasoristeysten poistamiseen seké Imatran rajanylityspaikan kansainvélist&miseen
liittyviin radan ja ratapihojen kehittdmistoimenpiteisiin. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
raideliikenteesté aiheutuvat melu- ja térindhaitat sekd paastot riittédvan pitkélle tulevaisuu-
teen.

Suunnittelualueen lansireuna kuuluu téarkedan pohjavesialueeseen (sininen pistekatkoviiva
+ pv). Merkinnélla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympdristbhallinnon luokituksen
mukaisesti | tai Il — luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koske-
vat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaa-
rannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkékohdat otettava huo-
mioon siten, ettei alueen kayttéa vedenhankintaan vaaranneta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on julkis-
ten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Kuva 29. Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta 2030.

Suunnittelualueen lansireunassa oleva apteekin talo on yleiskaavassa suojeltava rakennus
tai rakennusryhmé. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti paikallisesti merkittdvéa rakennus
tai rakennusryhmé. Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyté eiké
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niiden ulkoasua saa muuttaa siten, efta niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai maisema-
kuvan kannalta merkittdvé luonne turmeltuu (sr-2/21). Lisamerkinta (/21) viittaa rakennuk-
sen kuuluvan Joutsenon keskustan suojeltaviin kohteisiin.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva Karjalan rata on merkitty pdéradaksi. Lisaksi rautatien
ja suunnittelualueen valissa on merkinta meluntorjuntatarpeesta. Suunnittelualueen lansi-
puolella kulkeva Saimaantie on merkitty yhdystie/kokoojakaduksi (yt/kk), jonka reunassa
kulkee lisaksi kevyen liikenteen reitti -merkinta ja pohjavesialueen raja. Suunnittelualueen
ita- ja pohjoispuolella on pientalovaltainen asuntoalue (AP) seka virkistysalue (V).

Yleismaarayksissa todetaan, etta suurten liikkennevéylien ja teollisuuden lédheisyyteen raken-
nettaessa on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa otettava huomioon, etteivét valtioneu-
voston pdatéksen mukaiset melun pohjearvot ylitys sisétiloissa tai asuinrakennusten ja mui-
den herkkien kohteiden kuten koulujen ja péivédkotien ulko-oleskelualueilla. Rautatien ldhei-
syydessé on otettava huomioon myds raideliikenteen tériné.

Asemakaava

P
F uzkiul)

/

Kuva 30. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

Suunnittelualuella on voimassa Kymen Laaninhallituksen 21.02.1983 vahvistama
asemakaava.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueena (YO). Suunnittelualueen luoteinen osa on osoitettu yleisen tien
nékemd&alueeksi varatuksi alueen osaksi (na, pistekatkoviiva). Lisaksi suunnittelualueen
etelareunaan on osoitettu istutettavan alueen osa.
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Alueen ymparilla on paaosin asuinkerrostalojen korttelialueeksi, erillispientalojen
korttelialueeksi seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitettua aluetta.
Lisaksi suunnittelualueen pohjoispuolella voimassa oleva asemakaavassa on osoitettu
puistoaluetta (VP). Alueen etelapuolella on voimassa oleva asemakaava, joka on osoitettu
asemakaavassa rautiealueeksi (LR). Saimaantie on merkitty asemakaavassa yleiseksi
tieksi vierialueineen (LYT).

Suunnittelualueen kerrosluku on kaksi. Alueen tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan, on e=0,25, mik&a antaa rakennusoikeutta tontille noin 6315 kerros-m?. Asema-
kaavan alueelle on osoitettu ohjeellinen tonttijako.

Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016 ja aurinkoenergi-
aan liittyva yksittainen muutos 15.9.2016. Kaupunki on valmistellut rakennusjarjestyksen
muutosta, jonka tavoitteena on ajantasaistaa rakennusjarjestys palvelemaan kaupungin
strategisia tavoitteita ja vastaamaan uusien saadodsten vaatimuksia. Uusi rakennusjarjestys
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1.6.2020.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa Martikanpellon koulun uudelleenkaytto,
silla rakennus on jaanyt pois kaupungin omasta palvelutuotannosta ja se on kaupungin myy-
tavien kiinteistojen listalla. Rakennus on ollut tyhjillaan koulun lakkauttamisesta saakka eika
tilassa ole ollut toimintaa tana aikana lukuun ottamatta teknisen tyon tiloja, jotka ovat Sai-
maan tukipalveluiden kaytdssa. Tarkoituksena on mahdollistaa Martikanpellon koulun uu-
delleenkaytto sijoittamalla toimitiloja tyhjillaan olevaan rakennukseen.

Martikanpellon koulussa on toiminut juuri ennen lakkauttamispaatosta esiopetusryhmia
seka koulun ensimmaiset ja toiset luokat. Rakennuksen kellarikerros on poistettu kaytosta
ja alipaineistettu jo vuonna 2011, jolloin myds koulun ilmanvaihtoa tehostettiin. Martikanpel-
lon koulun lakkauttamispaatds on tehty vuonna 2013.

Suunnittelualueella sijaitsee useita yksityisen omistamia asuinkiinteistoja, jotka kaavamuu-
toksen yhteydessa erotetaan omiksi tonteiksi koulun tontista. Lisaksi tutkitaan alueen tay-
dennysrakennusmahdollisuudet ja rakennusten suojelutarpeet. Alueella laaditaan sitova
tonttijako.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Martikanpellon koulu on ollut myynnissa Lappeenrannan kaupungin internetsivuilla. Myyn-
nin tehostamiseksi Lappeenrannan kaupungin realisointitydryhma esitti alueen asemakaa-
van muuttamista ja kaavamerkintdjen paivittamista.
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Lappeenrannan kaupunki on hakenut Martikanpellon koululle purkulupaa tammikuussa
2019. Purkulupaprosessi on keskeytetty ja rakennuksen suojeluarvot selvitetaan asemakaa-
van muutoksen laadinnan yhteydessa. Koulusta ja sita ymparoivista rakennuksista on tehty
rakennushistoriaselvitys (Ramboll 2020).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoi-
tetaan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-Sai-
maassa seka luonnosvaiheen kuulemisesta paikallislehti Joutsenossa. Lahialueen asuk-
kaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla asemakaavan luonnosvai-
heessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa (Villimiehenkatu 1, 1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > ra-
kentaminen ja maankayttdo > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaavaluonnos on nahtavilla
20.4. - 11.5.2020 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tarvittaessa jarjeste-
taan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §) sen jalkeen, kun asema-
kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen valmistelu on kaynnistynyt alkuvuodesta 2019. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka pidetty alustavasta luonnoksesta asu-
kastilaisuus Joutseno-talolla 20.5.2019, johon osallistui 7 osallista. Asukastilaisuudessa oli
esilla alustava asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka havainne-
kuva.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimassa
18.4.2020 ja Joutseno-Lehdessa 16.4.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
on pidetty MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 20.5.2019 alkaen koko kaavapro-
sessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 20.4.-11.5.2020. Osalli-
silla oli talldin mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Luonnosvaiheen kuulemisen aikana
saatiin 15 lausuntoa ja yksi mielipide.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittu
kaavaehdotus. Saatujen lausuntojen ja mielipiteen perusteella on mm. tdydennetty asema-
kaavan hulevesimaarayksia seka lisatty uudisrakentamista ohjaava maarays, joka koskee
uusien pientalojen rakentamista. Lisaksi tonttien reunojen istutettavien alueiden osia on tay-
dennetty. Kunnallistekniikan verkoston johtovarauksiin ja istutettaviin alueen osiin on tehty
tarkennuksia.
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Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kaupungin-
hallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa Martikanpellon koulun
uudelleenkayttd. Asemakaavalla ratkaistaan koulu- ja muiden rakennusten suojelukysymyk-
set, tutkitaan alueen tadydennysrakentamismahdollisuudet seka luodaan edellytykset yritys-
toiminnan kehittymiselle.

Nykyisin koko suunnittelualueen kasittava opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue (YO) on tarkoitus muuttaa uudelleenkayton paremmin mahdollistavaksi kaavamerkin-
naksi, joka mahdollistaa monipuolisesti erilaiset kayttotarkoitukset.

Nykyisin koulutonttiin kuuluville yksityisille asuinkiinteistoille muodostetaan omat pientalo-
tontit. Alueelle laaditaan sitova tonttijako.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisun lahtokohtina ovat suunnittelun alusta lahtien olleet olemassa olevat
kadut ja liikennejarjestelyt seka voimassa oleva kiinteistojaotus. Suhteellisen tiukkojen reu-
naehtojen vuoksi kaavamuutosalueelle ei ole ollut mahdollista laatia taysin erilaisia luonnos-
vaihtoja. Asemakaavaratkaisun lahtdkohtana on muodostaa Martikanpellon koululle yritys-
toiminnan mahdollistava tontti, jota reunustaa pientaloasutus. Olemassa oleville asuinkiin-
teistoille muodostetaan omat tontit samalla, kun katujen varsille osoitetaan taajamaraken-
teen aukkopaikkoihin taydennysrakennuspaikkoja pientaloille.

Lisaksi on osa-alueittaisissa suunnitelmavaihtoehdoissa tutkittu kaavatyon aikana raken-
nusten, kulkuyhteyksien, johtovarauksien ja pysakointialueiden yksityiskohtia.
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Kuva 31. Asukastilaisuudessa 20.5.2019 esitelty alustava kaavaluonnos.

Toukokuussa 2019 asukkaille esitellyssa alustavassa luonnoksessa Saimaantien varressa
oli merkitty laaja suojaviheralue (EV). Varsinaisessa asemakaavaluonnoksessa suojaviher-
alueesta on luovuttu ja tilalle on esitetty kahta erillispientalotonttia. Tonttien rakennusoikeu-
den maaraa ja kerroslukua on tarkistettu osittain asukastilaisuudessa saadun palautteen
pohjalta. Martikanpellon koulurakennusta koskevia maarayksia on tarkennettu ja tayden-
netty. Kaavamaaraysten tavoitteena on tukea rakennuksen sailyttamista ja uudelleen kayt-
toa. Jos rakennus korvataan uudella, kaavamaaraykset ohjaavat uudisrakennuksen julkisi-
vua ja massoittelua.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalueen keskeisen osan muodostaa entisen koulurakennuksen ymparille muo-
dostettu toimitilarakennusten korttelialue (KTY-6). Aikaisemmasta, koko korttelin kasitta-
vasta YO-tontista on erotettu omiksi tonteikseen yksityiset asuinkiinteistot. Lisaksi aluetta
on taydennetty yhteensa neljalla uudella asuintontilla. Asemakaavaratkaisu perustuu tontti-
liittymia lukuun ottamatta olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon.

Suunnittelualueen Saimaantien ja Kesolantien puoleinen luoteisosa on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Korttelialueella on yhteensa kuusi asuintonttia, joista kolme on ole-
massa olevia (tontit 1-2, 5) ja kolme uusia, aluetta tdydentavia asuintontteja (tontit 3-4, 6).
Tontit on muodostettu paasaantdisesti olemassa olevien kiinteistorajojen ja maanomistuk-
sen mukaan. Ajoyhteyden jarjestamiseksi ja tontin rakennettavuuden parantamiseksi osalla
tonteista tontin raja poikkeaa kiinteistorajoista. AO-tonttien rakennusoikeus on maaritelty
tonttikohtaisesti. Saimaantien varren tonteilla (1-2) rakennusoikeus on 200 kerros-m? tonttia
kohti ja kahdella suuremmalla rakentamattomalla tontilla (4-5) 300 kerros-m?/ tontti. Ke-
solantien tonttien takana olevilla tonteilla (3 ja 5) rakennusoikeus on 250 kerros-m?/ tontti.
Erillispientalojen korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Suunnittelualueen Peltotiehen ja Kesolantiehen rajautuvassa lansi- ja pohjoisosassa on
asuinpientalojen korttelialuetta. Alueella sallitaan ympéristohéiribité aiheuttamattomia liike-
Ja tydtiloja enintdén 30% toteutuneesta kerrosalasta (AP-4). Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi (ll) lukuun ottamatta Peltotien rinnetonttia 11, jossa kellarikerrokseen on mahdollista
toteuttaa asuintiloja ja ensimmaisen kerroksen ylapuolelle ullakkokerros (2/3klu2/3). Raken-
nusoikeus on maaritelty kerrosalana jokaiselle tontille. AP-4-kortteleissa on rakennusoi-
keutta yhteensa 2060 kerros-m?. Tonteilla 9-11 rakennusoikeus on 500 kerros-m?/ tontti.
Maen paalla sijaitseva vanha apteekin talo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-12),
jolle rakennusoikeus on maaritelty toteutuneen kerrosalan mukaisesti (390 kerros-m?). Ton-
tille on osoitettu lisarakentamista toiselle talousrakennukselle. Pitkdnmallisen talousraken-
nuksen rakennusala on sijoitettu radan suuntaisesti, jolloin rakennusmassalla voidaan osal-
taan torjua meluhaittoja.

Martikanpellon koulu ymparistdineen on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ympaéristéhéairibitd aiheuttamattomia tybpaja- ja va-
rastotiloja sekd matkailua palvelevia tiloja (KTY-6). Koulurakennuksella ei ole suojelumer-
kintaa, mutta rakennusala ja rakennusoikeus on maaritelty siten, ettd ne kannustavat sailyt-
tamaan nykyisen rakennuksen ja hydédyntamaan rakennuksen tiloja uudessa kaytdssa. Taa-
2-kaavamaarayksella on ohjattu myos rakennuksessa tehtavia muutos- ja korjaustoita seka
mahdollisen uudisrakennuksen ulkonakda, jotta se soveltuisi mahdollisimman hyvin ympa-
ristoonsa. Alueen kayttotarkoitusmerkinta on valja ja se mahdollistaa monipuolisen toimin-
nan alueella. KTY-tontin rakennusoikeus on yhteensa 4200 kerros-m?2. Koulurakennuksen
rakennusoikeus on 3500 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on rakennusalan lansiosassa
vahintaan kaksi ja enintaan kolme (%2kll-1) ja itdosassa kaksi (I1). KTY-tontista on muodos-
tettu ns. kirvesvarsitontti ajoyhteyden jarjestamiseksi Kesolantieltd. Tontille on mahdollista
littyd myds Peltotien kautta. Kesolantieltd osoitettu ajoyhteys on talla hetkella kaytdssa ja
sita kayttavat myos apteekkarin talon tontti (nro 7) seka rinteessa oleva kiinteistd 1:300.
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Radan suuntaisesti on pitkdnomainen rakennusala talousrakennukselle (rakennusoikeus
700 kerros-m?). Jos alueelle tulee tuotanto- tai varastotoimintaa, voidaan talousrakennusta
hyodyntaa varastointiin. Samalla matala ja pitkd rakennusmassa voi vaimentaa alueen me-
luhaittoja.

Koulun Iahella kasvavat suuret mannyt ja yksi koivu on merkitty suojeltaviksi puiksi samoin
kuin rautatien laheisyydessa oleva ns. olympiatammi. Tontteja reunustavat kaikkialla istu-
tettavat alueen osat. KTY-tontin etelareunaan on merkitty istutettava alueen osa, jolle tulee
istuttaa matalaa kasvillisuutta suojavydhykkeeksi kortteleiden ja rautatien valiin. Apteekkarin
talon tontin etelareunaan on merkitty puin ja pensain istutettava alueen osa suojavydhyk-
keeksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 2,52 hehtaaria. Suunnittelualueen kokonais-
rakennusoikeus on 7760 kerros-m?, jossa on lisdysta voimassa olevaan kaavaan nahden
1445 kerros-m?. Rakennusoikeuden maaran kasvu johtuu paaasiassa alueen kayttotarkoi-
tuksen muutoksista.

Kaavaluonnos koostuu seuraavista aluevarauksista:
e Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-6) 1,06 ha, rakennusoikeus 4200 kerros-m?
e Erillispientalojen korttelialue (AO) 0,63 ha, rakennusoikeus 1500 kerros-m?
e Asuinpientalojen korttelialue (AP-4) 0,82 ha, rakennusoikeus 2060 kerros-m?

e Katualue 0,01 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle aiheudu
kaavan myota ymparistohairioita. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavarat-
kaisua voidaan siten pitaa kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maan-
kaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

Kaavamuutoksella voi kuitenkin olla heikentava vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistoon
sen mahdollistaessa vanhan koulurakennuksen purkamisen. Rakennuksen purkaminen vai-
kuttaa myds taajamakuvaan, silla se sijaitsee nakyvalla paikalla maen paalla. Taajamaku-
vaan kohdistuvien haitallisten vaikutusten lieventamiseksi on asemakaavassa maaratty, etta
uudisrakennuksen eteldjulkisivun ja rakennuksen paatyjen tulee noudattaa olemassa olevan
rakennuksen julkisivuja massoittelun ja mittasuhteiden osalta. Mikali vanha rakennus saily-
tetdan, tulee sen muutos- ja korjaustoissa julkisivujen ja vesikaton ominaispiirteet sailyttaa.

Koulurakennuksen vieressa oleva apteekin talo on todettu kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaksi rakennukseksi ja se on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-12.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-6)

Martikanpellon koulurakennus ymparistdineen on osoitettu toimitilarakennusten korttelialu-
eena (KTY-6). Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistohairidita aiheutta-
mattomia tyOpaja- ja varastotiloja seka matkailua palvelevia tiloja. Kaava mahdollistaa kou-
lun sailyttamisen ja tietyin edellytyksin myos purkamisen. Rakennus on tunnistettu taajama-
kuvan kannalta tarkeaksi, silla se sijaitsee nakyvalla paikalla maen paalla ja edustaa 1930-
luvun funktionalismia. Rakennuksen sailymista on edistetty rajaamalla rakennusala vasta-
maan lahes nykyisen rakennuksen laajuutta ja kaytettya rakennusoikeutta. Kaava sallii ra-
kennuksen vahaisen laajentamisen. Uudisrakentamista ja korjaamista on ohjattu seuraa-
vasti: Taajamakuvan kannalta tarkeé rakennus. Rakennus tulee ensisijaisesti séilyttéa. Ra-
kennuksen muutos- ja korjaustbissé tulee séilyttaéa julkisivujen, aukotuksen ja vesikaton
ominaispiirteet. Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen radan puoleisen julkisivun ja péétyjen tulee noudat-
taa olemassa olevan rakennuksen julkisivuja massoittelun ja mittasuhteiden osalta. Vanhan
rakennuksen muutos- ja korjaustdissé tulee julkisivujen, aukotuksen ja vesikaton ominais-
piirteet séilyttédé (taa-2).

Koulurakennuksen rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 3500 kerros-m?. Lansiosan
rakennusalalla on ehdottomasti rakennettava vahintaan kaksi kerrosta ja suurin sallittu ker-
rosluku on kolme (1/2kll-111). Lisaksi rakennuksen kellarikerroksesta on mahdollista kayttaa
puolet kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi. Kellarikerroksessa on ollut ruokala seka opetustila.
Rakennuksen itdosassa suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).

Radan suuntaisesti on merkitty rakennusala pitkdnomaiselle talousrakennukselle, jonka
suurin sallittu kerroskorkeus on yksi (1) ja rakennusoikeus 700 kerros-m2. Radan suuntai-
sella rakennusmassalla voi olla melua vaimentava vaikutus. Mikali koulun tontille muodos-
tuu tydpaja- tai varastotoimintaa, voidaan talousrakennusta kayttda varastointiin. Tonttia
koskee yleismaarays, joka kieltda ulkovarastoinnin.

Tontille ajo tapahtuu Kesolantieltd tai Peltotieltda. Kesolantielta tulevalle ajoyhteydelle on
merKkitty ajorasite, joka palvelee kulkua kahdelle asuintontille. Ajoyhteys on nykytilanteessa
olemassa samalla paikalla. Ajoyhteyden kanssa samaan kohtaan on merkitty johtorasite ve-
sihuollolle.

Tontin reunat on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Rautatien puoleiseen tontinosaan on
istutettava matalaa kasvillisuutta luomaan suojavyohyke tontin ja radan valiin. Apteekin ta-
lon tontin ja koulun valiin on merkitty puin ja pensain tiheasti istutettava alue suojavyohyk-
keen aikaansaamiseksi radalle pain. Koulun l&heisyydessa oleva suuret mannyt ja koivu
seka ns. olympiatammi tontin kaakkoisosassa on merkitty suojeltaviksi puiksi.

Tontin lansireunassa on pohjavesialueen merkinta (pv-2). Tontin eteldosassa on rautatien
suoja-alue-merkinta. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan raiteen tai,
jos raiteita on useampia, uloimman raiteen keskilinjasta. Vaylavirastolla on tie- tai rautatie-
likenteen turvallisuuden sita vaatiessa oikeus poistaa suoja-alueelta kasvillisuutta tai rajoit-
taa kasvillisuuden korkeutta. Suoja-alueella ei saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa
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taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

Yleismaaraykset ohjaavat ottamaan huomioon rakentamisessa radantieliikenteesta aiheu-
tuvan tarinan, alueen sijoittumisen tarkealle pohjavesialueelle, radonkaasun purkautumisen
maaperasta seka hulevesien hallinnan tontilla. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa sel-
vitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta ja erityisesti suunnittelussa tulee erityisesti huo-
mioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Kattovedet voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman
kasittelya, mutta pysakainti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet on kasiteltadva ennen tontille
imeyttamista hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloille 1 ap/ 60 kerros-m? seka teollisuus- ja va-
rastotiloille 1 ap/ 90 kerros-m?, majoitustiloille 1 ap/ 70 kerros-m? kohti. Polkupyo6rapaikkoja
on jarjestettava vahintaan 1 pp/ 50 kerros-m?2.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-4)

Suunnittelualueen pohjois- ja itaosan tontit 9-11 ja apteekin talon tontti (nro 7) on varattu
erillispientalojen korttelialueeksi (AP-4), jolle saa sijoittaa ymparistdhairidita aiheuttamatto-
mia liike- ja tyodtiloja enintaan 30 % toteutuneesta kerrosalasta.

Kesolantien varteen rajoittuvista AP-tonteista kaksi on jo rakennettuja (t. 10 ja 11). Koulun
entiselle pysakdintialueelle on osoitettu uusi asuintontti (t. 9). Tonteille on maaritelty raken-
nusoikeus kerrosalana, joka mahdollistaa esimerkiksi paritalon rakentamisen. Tonttikoot
ovat myds suuremmat kuin AO-tonteilla. Tonteilla 9-11 kerrosala on 500 kerros-m?/ tontti ja
kerrosluku kaksi (Il). Rinnetontille 11 sallitaan asuintilojen rakentaminen myos kellarikerrok-
seen ja ensimmaisen kerroksen ylapuolelle ullakkokerros (2/3klu2/3). Entisen musiikkiopis-
ton tontille (tontti 10) on merkitty rakennusala autokatokselle ja ajo tontille tapahtuu tontin 9
kautta nykyisen kaytdssa olevan ajoyhteyden mukaisesti. Tonteille 9 ja 10 on merkitty lisaksi
johtorasitteita.

Apteekin talo (tontti 7) on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi, Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seké kéyttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkiku-
van kannalta merkittdva luonne séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kdyttaéa alkupe-
réisié tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtévisté korjaus- ja muutostéisté on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto (sr-12).

Apteekin talon tontille (tontti 7) on osoitettu uudelle talousrakennukselle rakennusala radan
puoleiseen tontin osaan. Rakennusmassan tarkoitus on osaltaan suojata pihapiiria ratalii-
kennemelulta. Tontin rakennusoikeus on rakennusalakohtainen. Suojellun apteekin talon
rakennusoikeus on 390 kerros-m? kaytetyn kerrosalan mukaisesti. Uudella talousrakennuk-
sella on rakennusoikeutta 100 kerros-m? ja olemassa olevalla talousrakennuksella 70 ker-
ros-m2. Tontin yhteenlaskettu kerrosala on 560 kerros-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(1) lukuun ottamatta talousrakennuksia, joilla se on yksi (1).

Apteekin talon tontin eteldaosaan on merkitty puin ja pensain istutettava alueen osa suoja-
vyOhykkeeksi rautatielle pain.
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AP-tonttien reunat on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Lisaksi yleismaarayksissa tode-
taan, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysékointialueiden ulkopuolelle jGévé osa tontista tu-
lee séilyttda luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee
séilyttdd mahdollisimman paljon.

Kesolantien puolella ajoneuvoliittymien maaraa on rajoitettu ajoneuvoliittymakielloin.

Yleismaarayksilla on ohjattu tdydennys-, korjaus- ja muutosrakentamista niin, ettd suunnit-
telussa ja toteutuksessa huomioidaan rautatieliikenteesta aiheutuva taringd ja melu seka
maaperaista purkautuva radonkaasu. Muodostuvat hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa
omalla tontilla ja huleveden hallinnasta tulee esittda selvitys rakennusluvan yhteydessa.
Suunnittelussa on erityisesti huomioitava hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Lisaksi uudis-
rakentamista on ohjattu kattomuotoa ja kattokaltevuutta ohjaavalla maarayksella, jotta alu-
een uudisrakennukset muodostaisivat jo olemassa olevien rakennusten kanssa kattomaail-
maltaan yhtenaisen alueen.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Suunnittelualueen lansiosa on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueella on
kolme olemassa olevaa asuinkiinteistoa (tontit 1,2,5) ja kolme uuttaa tonttia (tontit 3,4,6).
Kesolan- ja Saimaantien risteysalueen tuntumassa on kaksi olemassa olevaa vanhaa ra-
kennusta, joille on muodostettu omat tontit. Naiden kaakkoispuolelle on muodostettu uusi
tontti (t. 3) yhdistamalla kaksi kiinteistda toisiinsa. Ajoyhteys tonteille 1 ja 3 tapahtuu rasit-
teena tontin 4 kautta. Ajoyhteyden kanssa samassa kohdassa on myds johtorasite vesihuol-
lolle. Kesolantiehen rajautuu kaksi uutta erillispientalotonttia (tontit 4 ja 6). Niiden etelapuo-
lella sijaitsee vanha rakennuspaikka (tontti 5). Ajoyhteys tontille 5 on tontin 8 eli kouluraken-
nuksen tontin kautta.

Vanhoilla asuintonteilla (t. 1-2) rakennusoikeus on 200 kerros-m?/ tontti. N&ita laajemmilla
uusilla tonteilla (t. 4 ja 6) Kesolantien varressa rakennusoikeus on 300 kerros-m?/ tontti. Niin
sanotuilla takatonteilla (t. 3 ja 5) rakennusoikeus on 250 kerros-m?/ tontti. Kerrosalan maara
on suhteutettu tontin kokoon ja sijaintiin. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il).

Saimaantiehen rajoittuvilla tonteilla (1 ja 3) on rakennettava rakennus Saimaantien puolei-
seen tontin rajaan kiinni ja rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

AO-tonttien reunat on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Lisaksi yleismaarayksissa tode-
taan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysékointialueiden ulkopuolelle jG4vé osa tontista tu-
lee séilyttdd luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee
séilyttdd mahdollisimman paljon, jotta alueen vehrea ilme sailyisi uudisrakentamisesta huo-
limatta.

Kesolantien ajoneuvoliittymien maaraa on rajoitettu myoés AO-alueilla ajoneuvoliittymakiel-
loin. Tontin 1 liittyma muuttuu nykyisesta. Talla hetkella ajoneuvoliittyma lahtee suoraan ris-
teysalueelta. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi ajoliittymaa on siirretty siten, etta ton-
tille ajo tapahtuu Kesolantielta tontin 4 kautta eli tontille liitytdan itdsuunnasta.

Saimaantien suuntaisesti on merkitty pohjavesialueen raja, joka ulottuu tonttien 1-3 ja 7 alu-
eelle. Suunnittelualueen osittainen sijoittuminen pohjavesialueelle on huomioitu yleismaa-
rayksella, jolla kielletdan pohjaveden pilaava toiminta alueella.
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Yleismaarayksilla on ohjattu myos taydennys-, korjaus- ja muutosrakentamista niin, etta
suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan rautatieliikenteesta aiheutuva tarina ja melu
seka maaperaista purkautuva radonkaasu. Muodostuneet hulevedet tulee kasitella ja imeyt-
taa omalla tontilla ja huleveden hallinnasta tulee esittaa selvitys rakennusluvan yhteydessa.
Suunnittelussa on erityisesti huomioitava hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Lisaksi uudis-
rakentamista on ohjattu kattomuotoa ja kattokaltevuutta ohjaavalla maarayksella, jotta alu-
een uudisrakennukset muodostaisivat jo olemassa olevien rakennusten kanssa kattomaail-
maltaan yhtenaisen alueen.

Katualue

Saimaantien ja Kesolantien liittymassa katualuetta on laajennettu kaupungin omistamalle
alueelle. Nain risteysalueelle saadaan lisaa tilaa ja liikenneturvallisuus paranee, samalla ny-
kyisin suoraan risteyksesta lahteva tonttiliittyma siirtyy turvallisempaan paikkaan.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seka
sahko- ja kaukolampoverkkoon. Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammu-
tusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteu-
tussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintadan 1200
neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. KTY-6-
korttelialueelle on rakennettava vaestonsuoja korttelin rakennusoikeuden ollessa yli 1200
kerros-m?2.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksen toteuttamisen ymparistovaikutukset poikkeavat suhteellisen vahan nyky-
tilanteesta. Entisen koulun tiloihin tai uudisrakennukseen on mahdollista sijoittaa monipuo-
lista yritystoimintaa ja ymparistohairioitéd aiheuttamattomia tyotiloja. Suunnitteluaan lansi-

reuna on pohjavesialuetta, mutta alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumista.

Yleismaaraykset ohjaavat rakentamista niin, ettd rakennusten ja rakennelmien suunnitte-
lussa ja sijoittamisessa on huomioitava rautatieliikenteesta aiheutuva tarina seka radonkaa-
sun purkautuminen. Tarind voi heikentaa alueen asumisviihtyvyytta. Asuinkortteleissa on
parannettava paiva- ja ydajan meluntorjuntaa taydennys- muutos- ja korjausrakentami-
sessa. Asuntoon liittyvasta piha- ja oleskelualueesta tulee vahintdan 10 m? suuruinen alue
suojata liikennemelua vastaan rakennuksilla, rakenteilla ja/tai kasvillisuudella. Tiheasti eri
korkeuksiin istuttamalla saadaan kasvillisuudesta muodostettua nakdsuoja melulahdetta
kohti. Kasvillisuuden melua vaimentava ominaisuus on kuitenkin suhteellisen vahainen.

5.6 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistéa. Olemassa olevan puus-
ton sailymista on turvattu korttelin ja katualueen reunoille osoitetuilla istutusalueilla seka
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yleismaarayksella, jonka mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuo-
lelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Olympiatammi on merkitty erikseen suojeltavaksi puuksi.
Samoin koulun ja entisen musiikkiopiston valisessa rinteessa olevat kaksi vanhaa mantya
ja yksi suuri koivu on suojeltu seka koulurakennuksen lansipuolella oleva manty. Rauta-
tiehen rajautuvalle tontin osalle tulee istuttaa pensasryhmia ja pienia puita, jolloin muodos-
tuu suojavyodhyke radan ja suunnittelualueen valiin.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistotieto-
aineistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia.

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole valtakunnallisia tai maakunnallisia rakennetun kult-
tuuriympariston kohteita. Martikanpellon koulu ja apteekin talo ovat paikallisesti merkittavia
rakennuksia. Apteekkarin talo on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-12). Martikanpel-
lon koulurakennuksen sailymista on edistetty muilla kaavamerkinnéilla ja -maarayksilla.

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuinpientalojen korttelialue. Alueella sallitaan ymparistéhairioita
AP-4 aiheuttamattomia liike- ja ty6tiloja enintaan 30% toteutuneesta
kerrosalasta.

AO Erillispientalojen korttelialue.

KTY 6 Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa liike- ja
= toimistotiloja, ymparistéhairidita aiheuttamattomia tyépaja- ja
varastotiloja sekd matkailua palvelevia tiloja.

- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

@b Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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2 0 7 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
KES Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
300 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

[1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

©2/3kll Murtoluku roomalaisen numeron edessda osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1l Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

[ | Rakennusala.

[ T ~ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1

!__t_5__! Talousrakennuksen ja katoksen rakennusala.

]

" ak_ | Autokatoksen rakennusala.

]

[~ — | Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
L2 |
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YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee
sailyttdad luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa
tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

Asemakaava-alueella radan léaheisyydessa saattaa esiintya sellaista
rautatieliikenteestd aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja
rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteestéd aiheutuva tarina
voi heikentadd asumisviihtyvyytta.

Asuinkorttelialueilla tdydennys-, muutos- ja korjausrakentamisessa paiva- ja
ydajan meluntorjuntaa tulee parantaa rakennusten sijoittelulla ja rakenteelllisin
keinoin. Asuntoon liittyvastéd piha-/oleskelualueesta tulee suojata vahintaan 10 m2
suuruinen alue lilkkennemelua vastaan rakennuksilla, rakenteilla ja/tai kasvillisuudella.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja tyépaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivéat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Erityisesti tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.
Hulevedet tulee kasitella ja imeyttda omalla tontilla.

KTY-6 -korttelissa pysakdinti- ja lastausalueelta tulevat hulevedet tulee kéasitella
tontilla ennen niiden imeyttadmista hulevesiselvityksen mukaisesti. Tonttien kattovedet
voidaan imeyttaa omalla tontilla ilman kasittelya.

KTY-6 -korttelin piha-aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

KTY-6 -korttelin talousrakennuksen julkisivun materiaalin ja varityksen tulee olla
ymparistédnsa sopivia. Radan puoleinen julkisivu tulee olla yhtendaista kiviaineista
pintaa ja muodostaa muurimainen rakenne radalle pain.

AO- ja AP-tonteilla asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella
1:2,5-1:2.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
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AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA:

Liike- ja toimistotilat 1 ap/60 kerros-m2
Teollisuus- ja varastotilat 1 ap/90 kerros-m2
Majoitustilat 1 ap/70 kerros-m2

AO-tonteilla 2 ap/asunto

AP-tonteilla 1 ap/asunto

KTY-6 -korttelissa polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 pp / 50
kerros-m2.

5.9 Nimisto

Kaavassa ei ole osoitettu alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen taajamakuvaan ja liikennejarjestelyihin. Vaiku-
tuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltdéa asemakaavan toteuttami-
sen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Martikanpellon koulun rakennushistoriaselvitys (Ramboll 2020)

- Meluselvitykset (Ramboll 2020)

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. Ramboll 2.12.2015.
- Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa. Suomen ymparistd 27/2008.
- Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. taajamakuvalliset vaikutukset)
6. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Menetelman avulla on pyritty [6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaikutuksia on
verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muutoksia nykytilanteeseen.
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6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan reunamuodostumalle siten, ettd maasto laskee poh-
joiseen kohti Kesolantieta. Koulu sijoittuu kaava-alueen korkeimmalle kohdalle ja rakennus
nakyy niin rautatielle kuin valtatie 6:lle. Saimaantielta katsottuna koulurakennus jaa piiloon
puuston taakse tien kulkiessa selkeasti alempana kuin koulu. Tien laitaan nakyy puuston
takaa vanha Apteekintalo, joka sijaitsee aivan rinteen reunalla.

Katujen varsien ja pihojen kasvillisuus peittad nykyisin osan rakennuksista lahes kokonaan
nakyvista. Maiseman yleiskuva sailyy koulutonttia lukuun ottamatta jatkossakin metsaisena
ja suljettuna, silla tonttien reunat on merkitty kaavassa istutettaviksi alueiksi ja yleisten maa-
raysten mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava osa ton-
tista tulee istuttaa puin ja pensain. Istutusten avulla uudet rakennusmassat saadaan liitettya
osaksi maisemaa ja alueen vehrea puustoinen yleisilme sailyy. Kaavan mahdollistama tay-
dennysrakentaminen ei talldin juuri muuta kauko- tai Iahimaisemaa.

Mikali vanha koulurakennus korvataan uudisrakennuksella, muuttaa se totuttua maisemaa.
Rakennuspaikka sijaitsee alueen korkeimmalla kohdalla, jolloin lahimmista pihapiireista ja
likennevayliltd avautuva nakyma muuttuu. Muutosta ja negatiivisia vaikutuksia on lieven-
netty kaavamaarayksilla, jotka tahtaavat uudisrakennuksen sopeuttamiseen maisemaan.
Jos koulu korvataan uudisrakennuksella, on kaavamaarayksilla ohjattu eteldjulkisivun ja
paatyjen ulkonakdéa vastaamaan nykyisen rakennuksen julkisivujen mittasuhteita ja mas-
soittelua.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole vaikutusta niihin. Taajaman kaakkois-
puolella on valtakunnallisesti merkittava Joutsenon kirkonkyla— Konnunsuon maisema-alue.
Suunnittelualueen raja ulottuu Iahimmillaan vajaan kilometrin paahan suunnittelualueesta.
Kaavan toteuttaminen ei vahenna niita arvoja, joiden vuoksi kyseinen alue on luokiteltu val-
takunnallisesti merkittavaksi.

6.1.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella. GTK:n maaperakarttojen pe-
rusteella suunnittelualueen maapera on osin hiekkavaltaista reunamuodostumaa ja osin
muita karkearakeisia maalajeja, joita ei ole tarkemmin maaritelty, kuten esimerkiksi soraa.
Maakerrokset ovat alueella paksuja, eika kalliopera tule nakyviin missaan kohtaa suunnitte-
lualuetta.

Kaavamuutoksessa osoitettu taydennysrakentaminen vaatii jonkin verran maaperan kaiva-
mista mahdollisen uudisrakentamisen vuoksi. Maasto laskee kohti Kesolantieta, joten uu-
disrakentamisessa voi muodostua tarvetta maaperan leikkaamiseen tai tayttamiseen eten-
kin rinnetonteilla. Koska kaavan mukainen uudisrakentaminen on suhteellisen pienimitta-
kaavaista, voidaan rakentamisen vaikutuksia maaperaan pitaa kuitenkin paikallisina ja mer-
kitykseltdan vahaisina. Muutokset eivat kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkit-
taviin muodostumiin.
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Kalliopera on syvalla maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia.
Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan.

6.1.3 Luonnonymparisto

Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavan luontoselvityksessa (Ramboll Finland Oy 2008)
ei ole todettu maankayton suunnittelussa erityisesti huomioon otettavia luontokohteita suun-
nittelualueella eika sen lahiymparistossa. Suunnittelualue on rakennettua taajamaymparis-
t0a, jonka luonnonelementit muodostuvat rakentamattomien alueiden kasvillisuudesta seka
asuintonttien puutarhoista. Koulun piha-alue on suurimmaksi osaksi avointa asfaltoitua kent-
taa. Koulun pihapiirin reunoilla kasvaa puustoa ja muutamia yksittaisia komeita mantyja.

Radan varteen, meluaidan taakse on muodostunut puurivistd, jossa kasvaa myds ns. olym-
piatammi. Kyseinen tammi on merkitty asemakaavassa suojeltavaksi puuksi. Entisen mu-
siikkiopiston ja koulun rinteessa kasvava puuryhma on niin ikdan suojeltu, samoin kuin pie-
nen pysakointialueen vieressa kasvava komea yksittaismanty.

Alueen kasvillisuus ei sisalla erityisesti sailytettavia luontoarvoja. Mahdollisen taydennysra-
kentamisen myota joudutaan puustoa ja muuta kasvillisuutta poistamaan. Alueen ilme muut-
tuu rakennetummaksi ymparistoksi.

Kokonaisuutena asemakaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin eika luonnon monimuotoisuuteen. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirs-
toutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

e Luontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvok-
kaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku
11 §ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 §) suojel-
tuja luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistéja tai uhanalaisiksi arvi-
oituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella
ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V(a) elainlajeista
(mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia. Kaavan toteutumisella ei
ole vaikutusta luontokohteisiin.

6.1.4 Pinta- ja pohjavesi

Kaavamuutosalueen lansireuna sijoittuu I-luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Joutsenon-
kankaan pohjavesialueelle. Kaavassa on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voi aiheutua pohjaveden pinnan tason muutoksia tai pohjaveden ja maaperan
pilaantumista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on parhaillaan kaynnissa pohjavesialueiden tarkista-
minen ja uudelleen luokittelu. Tyd perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen
(1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoitolaki,
1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen myd6ta kaikki 111-
luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella lll-luokan pohjavesialueet
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joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan kokonaan luokituksesta. Tut-
kimusten perusteella pohjavesialueen luokitukseen ja rajaukseen voi tulla muutoksia.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Alue on jo suureksi osaksi rakennettua ymparis-
toa eika rakennettu ja pinnoitettu alue merkittavasti lisdanny nykyisesta alueen taydennys-
rakentamisesta. Rakentaminen ei siten vahenna sadeveden imeytymista pohjavedeksi.

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta ja-
tevesikuormitusta ymparistoonsa. Alueen taydennysrakentumisen myota katto- ja piha-alu-
eilla muodostuu sade- ja sulamisvesia, jotka tulee kaavamaaraysten mukaan imeyttaa
omalla tontilla. Pysakointi- ja lastausalueiden hulevedet tulee kuitenkin kasitellda ennen
imeyttamista. Kaavamaaraysten mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksessa esitetdan hulevesien hallinnan tekni-
set ratkaisut ja yksityiskohdat. Erityisesti selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteissa.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa nykyisen koulurakennuksen uudiskayton tai vaihtoehtoisesti sen
korvaamisen uudisrakennuksella. Suunnittelualueen kehittaminen seka palveluiden ja tyo-
paikkojen syntymisen mahdollistaminen lisdavat osaltaan Joutsenon keskustaajaman elin-
voimaisuutta ja vetovoimaa. Saimaantien varressa on yksittaisia liike- ja asuinrakennuksia,
joita kaavan mahdollistama tyopaikkarakentaminen taydentaa. Toimitiloille varattu rakennus
sijaitsee keskeisella paikalla yhdyskuntarakenteen sisalla, hyvien likenneyhteyksien ja jul-
kisen lilkenteen linjastojen varrella, joten alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti
jarkevaa.

Kaavamuutoksella on osoitettu alueelle muutamia pientalotontteja, jotka taydentavat Lap-
peenrannan kaupungin tonttivarantoa. Tonttien myymisesta tai vuokraamisesta kaupunki
saa tuloja.

Entinen koulukiinteistd on ollut myynnissa ja edelleen Lappeenrannan kaupungin tavoit-
teena on myyda kiinteistd ja saada siihen uutta kayttéa. Kaupungin strategian mukaisesti
kaupunki luopuu tarpeettomista kiinteistdista, jolloin myos kiinteistéjen yllapitokustannukset
vahenevat.

Kaavamuutoksen vaikutukset aluetalouteen ovat kokonaisuutena positiivisia.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Martikanpellon koulun tontin kayttotarkoituksen muuttaminen lisda Lappeenrannan yritys-
alueiden tonttivarantoa seka lisda ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuk-
sia. Lappeenrannan kaupunki saa tuloja kiinteiston myymisesta tai vuokraamisesta yrityk-
selle. Kiinteiston myynti- ja vuokratulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiinteistoveroina. Kaa-
vamuutos mahdollistaa uusien tyopaikkojen luomisen alueelle ja lisda osaltaan Lappeen-
rannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.
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Alueelle voi sijoittua kaavamaaraysten perusteella usean tyyppista liike- ja toimistotilaa ja/
tai tyOpaja- ja varastointiloja tai majoitustoimintaa. Alueelle voi sijoittua yksi tai useampia
yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan rajoittaa ai-
noastaan niiden ymparistovaikutuksia.

Yritysten kokoa, tyOpaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mahdol-
lista tarkkaan arvioida. Tuotanto- ja varastointitilat tuottavat vahemman tydpaikkoja kuin toi-
mistotilat tai majoitustilat. Kiinteisto sijaitsee nakyvalla paikalla hyvien liikkenneyhteyksien
aarella, mika luo edellytyksia myods osaamispohjaisten tydpaikkojen sijoittumiselle.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea mydnteista yritysiimas-
toa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten
karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista—ohjelmaa. Samalla se lisaa yritysten
toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita. Tyonantajat edellyttavat yritys-
tonteilta keskeista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista houkuttelevuutta. Alueen ke-
hittaminen tukee osaltaan Joutsenon keskustaajaman kehittamista monipuolisena alueena.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Alueen infraverkko sailyy ennallaan. Kaavakarttaan on merkitty johtorasitteet olemassa ole-
ville johtolinjoille. Lisaksi asemakaavassa on varauduttu uusien johtojen rakentamiseen joh-
tovarauksella KTY-korttelin ajovaylalle.

Katuverkostoon ei kaavan perusteella ole tarpeen tehda muutoksia. Kaavamuutosalue liittyy
suoraan olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Uu-
disrakennusten ja niihin liittyvien pihajarjestelyjen kustannukset jaavat hankkeiden toteutta-
jille.

Alue sijaitsee Salpausselan reunamuodostumalla eli alueen maapera on kaikilta osin riitta-
van kantavaa rakennusten maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole
erityisia rakentamiskustannuksia nostavia tekijoita.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu korttelialuetta ympardivaan olemassa olevaan katuverkkoon ja
kevyen liikenteen yhteyksiin. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia Kesolantien ja Saimaantien
jarjestelyihin, silla kyseiset kadut jaavat kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Koulun kiinteisto
KTY-6) ulottuu Kesolantielle saakka ja sen kautta on osoitettu ajoyhteys myds kahdelle
muulle maen paalla ja rinteessa oleville asuintontille. Ajoliittymat olemassa olevilla tonteilla
sailyvat ennallaan, lukuun ottamatta Saimaantien ja Kesolantien risteyksen kulmassa ole-
vaa tonttia. Kyseiselle risteysalueelle on merkitty ajoneuvoliittymakielto likenneturvallisuu-
den parantamiseksi. Uusi ajoyhteys tontille on osoitettu tontin 4 kautta Kesolantieltd. Ke-
solantielle muodostuu 2-3 uutta ajoneuvoliittymaa taydennysrakentamisen myota.
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6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennemaaria vahaisesti verrattuna nykytilanteeseen tai
voimassa olevan asemakaavan mahdollistamaan maankayttdon. Kaavamuutoksessa esi-
tetty maankaytto ei vaikuta oleellisesti Saimaantien eikd Kesolantien liikennemaariin. Sai-
maantien keskivuorokausiliikenne oli vuonna 2018 suunnittelualueen kohdalla 2898 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta oli 128 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Liikennemaarien arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maan-
kadytén suunnittelussa (Suomen ympéristé 27/2008). Asumisen matkatuotos on Lappeen-
rannan ns. lahitaajaman alueella 2,49 kotiperaista matkaa/asukas, joista henkil6autolla teh-
daan 64 %. Taydennysrakentamisen myo6ta alueen asukasmaara on arviolta noin 20-30
asukasta. Talléin suunnittelualueelle tehdaan paivittain 50-75 asukasmatkaa (saapuvaa ja
lahtevaa) vuorokaudessa, joista 32-49 matkaa tapahtuu henkildautolla.

Entisen koulun tiloihin on mahdollista toteuttaa monipuolista palvelu- ja tyopaikkatoimintaa.
Kaavaratkaisussa alueelle suuntautuu liikennettd Kesolantielta, joka on kokoojakatutyyppi-
nen vayla. KTY-tontin toimintojen vaikutus alueen liikennemaariin riippuu siita, onko raken-
nuksessa enemman toimisto- vai tuotantotoimintaa.

Toimitilapaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa kohti keskimaa-
raisen arkivuorokauden aikana. Kukin kavija tekee alueelle kaksi matkaa, joista toinen on
saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset esitetaan kaynteina toi-
mipaikkaa kohti arkivuorokausina.

KTY-korttelialueen toimintojen vaikutus alueen liikennemaariin riippuu siita, kuinka paljon
alueelle rakennetaan tuotanto- ja toimistotilaa ja mika on alueella toimivan yrityksen toimiala
ja sita kautta tyontekijamaara. Mikali KTY-kortteliin sijoittuu 20 tyOpaikkaa, tulee kaynteja
normaalin tyopaivan aikana noin 40. Talloin on oletettu, ettd kyseessa on tyypillinen vahan
asiointilikennetta aiheuttava toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelutydpaikat.

Tuotantotoiminnassa henkilokunnan tyomatkaliikenteen lisaksi saattaa olla kuljetusliiken-
netta. Majoitustoiminnassa liikennemaaria kasvattaa henkilokunnan tyomatkaliikenteen li-
saksi asiakasliikenne. Hotellissa vierailee keskimaarin 4-22 yopyjaa vuorokaudessa.

Ennustetuilla likennemaarilld kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liikenteen
toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankayttd ei aiheuta
jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.
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Vaikutukset liikennemeluun

e Yleista

Liikennemelun vaikutusarviossa on kaytetty suunnittelualueelle WSP Finland Oy:n laatimaa
melumallinnusta (2020), Luumaki — Imatra tavara-ratasuunnitelman meluselvitysta (WSP
2017) seka ratahankkeeseen liittyville asemakaavamuutoksille laadittua meluselvitysta
(WSP 2018), jossa on huomioitu myos valtatie 6:n liikenne. Lisaksi Ramboll Finland Oy on
laatinut toimeksiannosta tarkemman melumallinnuksen kaavaratkaisun vaikutuksista alu-
een melutasoihin. Melumallinnuksessa on huomioitu raideliikenteen lisdksi Saimaantien ja
Valtatie 6:n liikenteen melu nykytilanteessa (v. 2018) ja ennustetilanteessa 2040.

Ratahankkeeseen liittyvat meluselvitykset perustuvat ratasuunnitelman lahtdaineistoon.
Raideliikenteen liikennemaarind on kaytetty hankesuunnitelman (Sito Oy 2015) mukaisia
likennemaaria, jotka on alun perin saatu VR Track Oy:lta. Ratasuunnitelman meluselvityk-
sessa meluntorjuntasuunnitelma on laadittu ennustetilanteelle vuodelle 2035.

e Luumaki-lmatran ratahankkeen meluntorjunnan suunnitteluperusteet

Meluntorjunnan suunnitteluperusteita ratahankkeessa ohjaa melutasojen kasvu ja niiden
muutos nyky- ja ennustetilanteen valilla. Selvityksen tulosten perusteella Valtioneuvoston
paatoksessa 993/1992 annetut ohjearvot ylittyvat paikoin ratahankealueella jo nykytilan-
teessa.

Meluntorjunnan tavoitteiksi ratahankkeessa oli ensisijaisesti maaritelty seuraavat asiat:

1) Yobajan korkeille melutasoille (LAeq > 60 dB) altistuvien asukkaiden lukumaara pie-
nenee ennustetilanteessa.

2) Paiva- ja ydohjearvotasot ylittaville melutasoille altistuvien asukkaiden kokonais-
maara pienenee ennustetilanteessa (verrattaessa tilannetta nykytilanteeseen).

Melualtistumista on tarkasteltu rakennusten julkisivuille kohdistuvan korkeimman paiva- ja
ydaikaisen keskidanitason mukaan. Tassa laskentatavassa yksittaisen rakennuksen kaikki
asukkaat sijoittuvat julkisivulle kohdistuvan korkeimman keskiaanitason luokkaan.

Toissijaisena ohjaavana suunnitteluperusteena toimivat Valtioneuvoston paatoksen
993/1992 ohjearvot. Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB (WSP Finland Oy 2017).

Paivialla Yollla
Ulkona (07-22) (22-07)
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden 55 dB 50/ 45
valitttmassa laheisyydessa seki hoito- tai oppilaitoksia palvelevat dB 1!
alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet 3, leirintaalueet ja virkistysalu- 45 dB 40 dB2
eet taajamien ulkopuolella sek luonnonsuojelualueet
Sisalla
Asuin-, potilas ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB
Liike- ja toimistochuoneet 45 dB

LAeg=melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso)

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ygghjearvoa.

2) Yoohiearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havain-
nointiin yollia

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden chjearvoja.
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisdtédan 5 dB ennen ver-
taamista ohjearvoon

Kuva 33. Taulukko valtioneuvoston paéatéksen 993/1992 melun ohjearvoista.
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e Nykytilanne

Melun nykytilannetta on kuvattu selostuksen luvussa 3.1.7. Suunnittelualueen kohdalle si-
joittuu rautatien melukaide.

e Meluselvitysten tulokset

Raideliikenteen aiheuttama meluemissio (laskennallinen melupaastd) on paiva- ja ydaikana
suhteellisen samalla tasolla (Lwo’ = 89 - 90 dB) johtuen ydajan korkeista tavaraliikenteen
likennemaarista. Taman seurauksena syntyvat meluvydhykkeet paiva- ja ybaikana ovat
suhteellisen samantasoiset. Ydajan melutasoista tulee hankkeessa mitoittavat, silla ydajalle
annettu melun ohjearvotaso on paivaajan ohjearvoa 5 desibelia matalampi.

LUIMA-hankkeen melumallinnetussa vaihtoehdossa tehdaan kaksoisraide Joutsenosta
itddn seka muun muassa Saimaantien ja Kesolantien alikulkusiltojen rakentaminen. Lisaksi
koko Luumaki-lmatra valilla nostetaan nopeutta ja akselipainoa. Tuloksissa on huomioitu
vain raideliikenteen aiheuttama melu (WSP Finland Oy 23.1.2017).

Suunnittelualueella on kaksi olemassa olevaa asuinrakennusta, joiden ulkopinnoilta mitat-
tava raideliikenteen yomelutaso on yli 55 dB ennustetilanteessa vuonna 2040 (Ramboll
2020). Maen paalla olevan apteekin talon tontilla ei saavuteta alle 50 dB:n yémelutasoa
ennustetilanteessa vuonna 2040. Kyseisen tontin asuinrakennus on suojeltava rakennus,
jonka osalta ei voida edellyttaa ohjearvojen tayttymista kaikilta osin. Mikali rakennukseen
tehdaan peruskorjaus tai muita korjauspiteita, voidaan samalla parantaa meluntorjuntaa ra-
kenteellisin keinoin. Apteekin tontille on osoitettu uusi rakennusala matalalle ja pitkalle ta-
lousrakennukselle, joka osaltaan edistaa suojaisan pihan muodostumista.

Koulun itdpuolella olevan rakennuksen pihapiiriin (tila 1:553) kohdistuu 55-60 dB:n yomelu-
taso. Tontti ulottuu Kesolantielle saakka ja rinteen alaosaa kohti tontin melutaso alenee alle
50 dB:iin, mika tayttaa ohjearvot. Pihalle on mahdollista muodostaa melulta suojattua piha-
aluetta. Jos nykyiset rakennukset korvataan uudisrakennuksella, voi rakennusmassalla
muodostaa entista paremmin suojattua oleskelualuetta pihalle.

Kesolantien varressa sijaitsevat asuinrakennukset ovat 45-55 dB:n yomeluvyohykkeella.
Suurimmalle osalle tonteista muodostuu alle 45 dB:n piha-alue. Meluhaitat ovat pienemmat
rinteen alaosan rakennuksilla, kuin rinteen paalla olevilla asuinrakennuksilla.

Ratasuunnitelmassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu lisdad meluntorjuntaa. Rautatien poh-
joisreunalla on jo olemassa melukaide koulun kohdalla Saimaantien alikulkusillalta Putkinot-
kontien alikulkusillalle saakka.

Suunnittelualueelle laadittujen melumallinnusten perusteella ennustetilanteessa vuonna
2040 tie- ja raideliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso (pihamelu) on radan lahei-
syydessa 60 dB tai sen yli. Alueen keskivaiheilla melutaso on 50-60 dB ja Kesolantien varren
kiinteistoilla 45-55 dB. Ybaikana ennustetilanteessa keskidaanitaso on maen paalla yli 55 dB,
lahempana rataa 60-65 dB. Kesolantien varren kiinteistdilla melutaso on 45-50 dB ja paikoi-
tellen myds alle 45 dB.

Maen paalla, lahempana rataa olevilla kahdella kiinteistdlla ohjearvot ylittyvat. Apteekin ta-
lon kiinteistolla ylittyy ydajan ohjearvo ja pienta saareketta lukuun ottamatta myds paivaajan
ohjearvo. Koska kyseessa on suojeltava rakennus, voidaan ylitysta pitaa hyvaksyttavana.
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Apteekin talon luoteispuolelle sijoittuvalla uudella tontilla (tontti 3) noudatetaan uusien alu-
eiden ohjearvoja, ja mallinnuksen mukaan tontilla ylittyy yomelun ohjearvo 45 dB. Tontilla
tulee kuitenkin tutkia mahdollisuudet parantaa yoajan meluntorjuntaa rakennusten sijoitte-
lulla ja rakenteellisin keinoin toteutussuunnittelun yhteydessa.

Koulurakennuksen korkean rakennusmassan taakse muodostuu laaja alle 45 dB:n piha-
alue oleskeluun.

e Johtopaatokset

Ratasuunnitelmaa varten melun leviamista ja melutilanteen muuttumista on tutkittu nyky- ja
ennustetilanteissa. Ennustetilanteessa liikenne sujuvoituu (korkeammat nopeudet) ja liiken-
nemaara hieman kasvaa. Naiden muutoksien takia meluvyohykkeet kasvavat paikoin noin
1-3 dB.

Luumaki-Imatra -ratahankkeen suunnittelun tavoitteena on ollut koko ratahankkeen suun-
nittelualueella melulle altistuvien asukkaiden kokonaismaaran ja yoaikaisen yli 60 dB:n me-
lutasoille altistuvien maaran pieneneminen, kun tilannetta verrataan nykytilanteeseen.
Suunnittelualueelle ei osoitettu uutta meluntorjuntaa nykyisen olemassa olevan melukaiteen
lisaksi.

Suunnittelualueella Iahes kaikkien asuinrakennusten ulko-oleskelualueilla saavutetaan van-
hojen asuinrakennusten yoajan 50 dB:n ohjearvo ja uusien asuinrakennusten 45 dB:n oh-
jearvo. Melulle altistuvien maara kasvaa vahaisesti nykytilanteesta ennustetilanteessa
vuonna 2040 uudisrakentamisen myoéta. Apteekin talon tontti sijaitsee yli 55 dB:n melu-
vyOhykkeella. Meluselvitys osoittaa, etta tontille osoitetulla lisdrakentamisella ei ole taysin
toivottua melua vaimentavaa vaikutusta. Koulurakennuksen itapuolella olevalla tontilla on
sen sijaan mahdollista muodostaa melusuojattu piha-alue Kesolantien |&heisyyteen. Sai-
maantiehen rajautuvilla asuintonteilla asemakaava ohjaa rakentamaan asuinrakennuksen
Saimaantien puoleiseen rakennusalaan kiinni, jolloin pihalle saadaan muodostettua melulta
suojattua piha-aluetta.

Koulurakennuksen suurella massalla on melua torjuva vaikutus. Rakennus on mahdollista
purkaa, mutta ennen sen purkamista on oltava rakennuslupa uudisrakennukselle. Talloin
melua vaimentavan massan poissaolo on valiaikaista. Uudisrakennusta on ohjattu kaava-
maarayksilla vastaamaan massaltaan ja mittasuhteiltaan olemassa olevaa kouluraken-
nusta.
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Adnitaso
dB(A
70 <
65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60
50 < <=55
<=50
<=45
Selitteet

I:l QOlemassa oleva rakennus
I:l Suunniteltu rakennus

=J=E Rautatie
————— Kaavan vahvistusraja
Melueste
Adanitaso
dB(A
70 <
65 < <=70
60 < <=85
b5 < <=60
50 < <=55
45 < <=50
<=45
Selitteet

l:l QOlemassa oleva rakennus
l:l Suunniteltu rakennus
=J=E Rautatie

————— Kaavan vahvistusraja

Melueste

Kuva 35. Ybajan meluvybhykkeet LAeq22-07 ennustetilanteessa 2040 (WSP 2020).
o Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoja

Rakenteellisten meluntorjunnan keinojen, kuten meluvallien, -seinien ja -aitojen lisaksi on
joukko muita keinoja, joilla voidaan rajoittaa haitallisia meluvaikutuksia. Useissa tapauksissa
rakenteellisen meluntorjunnan keinoja ja muita meluntorjuntakeinoja on syyta yhdistaa par-
haan lopputuloksen aikaansaamiseksi.
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Ratamelun leviamista voidaan torjua toimintojen sijoittelulla siten, ettda melulle herkkien toi-
mintojen (kuten asumisen) ja radan valiin kaavoitetaan toimintoja, jotka eivat ole melulle
herkkia. Vaikka Joutsenon taajama on etenkin radanvarsialueiden osalta jo varsin pitkalle
rakentunut, on alueella edelleen mahdollisuuksia meluntorjuntaan toimintojen sijoittelun kei-
noin. Koulun ympariston kayttotarkoituksen muutos toimitilarakentamisen korttelialueeksi on
siten myds meluntorjunnan kannalta perusteltua. Taydennysrakennuspaikoille aikanaan si-
joittuvat rakennukset rajoittavat osaltaan melun leviamista, etenkin jos rakennusmassat si-
joittuvat radan suuntaisesti.

Aznen leviamista voidaan estdd myds suojavydhykkeitd muodostamalla. Pehmeét pinnat,
kuten metsanpohja, vaimentavat melua huomattavasti tehokkaammin, kuin kovat. Kasvilli-
suusvyohykkeen tulee olla laaja ja kasvillisuudeltaan tihea vahintaan 10-20 metrin puista
muodostuva alue, jotta se toimisi meluesteena. Kun puiden vali on pienempi kuin 0,5 metria,
se vahentaa tyypillisesti aanenvoimakkuutta 2-3 dB alueen toiselta laidalta toiselle laidalle.
Kasvillisuudella voi olla my6s meluhaittoja vahentava vaikutus psykologisella tasolla ihmi-
sen luullessa kuulevan vahemman, kun melua aiheuttavaan toimintaan katkeaa nakdyhteys.

Joutsenon taajamarakenteessa mahdollisuuksia suojaviheralueiden muodostamiseen on
varsin rajoitetusti. Olemassa olevia radanvarren suojaviheralueita on kuitenkin mahdollista
tulevissa asemakaavamuutoksissa joiltain osin laajentaa.

Meluntorjuntaa voidaan toteuttaa myos tonteilla siten, etta rakennukset ja rakenteet sijoite-
taan meluntorjunnan kannalta optimaalisesti. Talloin autotalli, muut ulkorakennukset, toi-
misto- ja liiketilat yms. sijoitetaan niin, etta ne suojaavat piha-aluetta raideliikenteen melulta.
Olennaista rakennusten kayttamisessa on se, etta muodostuu mahdollisimman yhtenainen
pinta suojaamaan melulta herkempia kohteita. Mitda enemman melu paasee liikkumaan ra-
kennusten valista, sitd heikompi suojaava vaikutus melun esteeksi asetuilla rakennuksilla
on. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon seuravia seikkoja:

- Leikki- ja oleskelualueet sijoitetaan melualueiden ulkopuolelle, joko riittavan etaalle me-
lulahteesta tai rakennusten muodostamille katvealueille.

- Erilaiset talousrakennukset, autosuojat ja katokset sijoitetaan lahelle rataa mahdollisim-
man yhtenaiseen rivistoon.

- Makuuhuoneet ja olohuone sijoitetaan mieluiten rakennuksen suojaiselle puolelle. Keit-
tio ja pesutilat eivat ole niin hairidalttiita.

- Valtetaan isoja ikkunoita meluisimmilla julkisivuilla

- Maaston luonnollisia muotoja voi hyodyntaa meluntorjunnassa

- Tonttimeluaidan rakentamisen huomioiminen tontin suunnittelussa. Tonttimeluaita voi-
daan yhdistaa ulkorakennuksiin, jotta saadaan mahdollisimman yhtenainen rivisté me-
luntorjuntarakennetta. Parhaan suojauksen saamiseksi esteen tulee ulottua reilusti
suojattavan kohteen ohi. Nyrkkisdantdéna voidaan pitaa, ettd melueste on riittavan kor-
kea silloin, kun se katkaisee nakdyhteyden melun lahteen ja pihalla oleskelevan valilla.
Meluntorjunnan hoitaminen on hankalinta silloin, kun suojattava piha sijaitsee rinteessa
korkeammalla kuin melun lahde.
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Aznieristyksen parantaminen auttaa vain sisatiloissa ja silloinkin se edellyttaa ikkunoiden
kiinni olemista. Olennaista aanieristyksen suunnittelussa on ottaa huomioon melun ete-
nemisreitit. Asemakaavassa on kaavamerkinnogilla osoitettu rakennuksesta melun torjunnan
kannalta parhaimmille sivuille vaatimus aanieristavyydelle.

- Kalusto ja raiteet

Meluvaikutuksia voidaan vahentaa melusuojausten lisaksi vaikuttamalla rautatieliikenteen
ajankohtaan, kalustoon ja ajonopeuksiin. Kaluston meluominaisuuksiin voidaan vaikuttaa
lahinna kaluston uusimisen kautta. EU:n jasenmaissa uuteen kalustoon sovelletaan yhteen
toimivuuden teknisten eritelmien mukaisia maarayksia melusta. Uuden kaluston lahtomelu-
tasojen tulee olla noin 10 dB alhaisempia kuin nykyisen kaluston. Yhteen toimivuuden tek-
nisten eritelmien maaraykset eivat koske itaisen yhdysliikenteen kalustoa.

Junakaluston uusimisen lisaksi raideliikenteen melupaastdja voidaan vahentaa myads raitei-
den hionnalla ja kunnossapidolla (1-3 dB) seka junien jarrupalojen vaihdolla (4-7 dB).

Melupaaston pienentdminen vaikuttaa melutasoon kaikkialla vaylan ymparistdssa, toisin
kuin meluesteet, joilla voidaan vaikuttaa Iahinna maantasossa ja vain meluesteen pituudella.
Meluesteen vaikutus myos pienenee nopeasti etaisyyden kasvaessa meluesteen takana.

Lahteita:

- Melun- ja tarinadntorjunta maankaytdn suunnittelussa (ELY-keskus, opas 02, 2013)

- Meluntorjunta kaavoituksessa (Carita Schwartz, Jyvaskylan yliopisto, bio- ja ymparistttieteiden laitos
ymparistotiede ja -teknologia, 2016)

- Melu terveyshaittana ja meluntorjunta virkamiehen tehtavana (Ari Saarinen, Ymparistdministerio, lhmi-
nen ymparistéssa -seminaari, Kuntalo 29.10.2015)

- Neuvoja kiinteistdjen omatoimiseen meluntorjuntaan (Espoo, Helsinki, Kauniainen, Vantaa 2015)
- Helsingin katuverkon meluntorjuntaselvitys (Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2003:9)
- The effects of vegetation on road traffic noise (Peng J., Bullen R., Kean S., Inter-noise 2014)

- Kasvillisuuden tehtavat julkisessa ymparistdssa (Heli Kiander, AMK opinnaytety®é Maisemasuunnittelun
koulutusohjelma 2017)

Tarina

Vaylalla kulkeva liikennevaline, vaylan ominaisuudet ja vaylan alla olevan maapera vaikut-
tavat siihen, minkalaiseksi maaperan varahtely muodostuu. Rakennuksen kohdalla maape-
ran varahtely siirtyy edelleen rakennuksen perustukseen. Perustuksen varahtely johtaa
edelleen rakennuksen rungon ja lattioiden varahtelyyn.

Tarinan leviamiseen maaperassa vaikuttavat muun muassa maaperan laatu, etaisyys ra-
kennusten ja liikennevaylan valilla ja maaperan kerroksellisuus. Tarinan siirtymiseen raken-
nuksessa vaikuttavat muun muassa rakennuksen perustamistapa, rakennuksen mitat, run-
gon resonanssi-ilmioé seka valipohjan ja muiden rakenneosien resonanssi-ilmio.

Asukas kokee rakennuksen rakenneosien tarinan yleensa hairitsevina kehon tuntemuksina,
rakennusosissa ja esineista valittyvina aanina seka mahdollisena pelkona rakenteiden vau-
rioitumisesta.
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Suomessa on yleensa kaava-alueiden tarindselvitysten lahtokohtana VTT:n julkaisussa:
Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa (VTT, Working Papers
50, 2006), esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta (alla oleva taulukko).

Virihtely- | Kuvaus olosuhteista Vw95
luokka [mm/s]
A Hyvit asuinolosuhteet. <0,10

Ihmiset eiviit yleensd havaitse téirindd.

B Suhteellisen hyviit olosuhteet. <0,15
Ihmiset voivat havaita téirindn, mutta se ei ole vleensi
hdiritsevdd.

C Suositus uusien rakennusten ja viylien suunnittelussa. <0,30

Ceskimdidirin 15 % asukkaista pitéd tirindd hdiritsevind
K
Ja voi valittaa hdiriostd.

D Olosuhteet, jothin pyritdin vanhoilla asuinalueilla. <0,60
Keskimddrin 25 % asukkaista pitdd tdrindd hdiritsevind
Jja voi valittaa héiridstd.

Kuva 36. Taulukko neljasta eri vardhtelyluokasta.

Tarinan suositusarvot perustuvat tarinan heilahdusnopeuden taajuuspainotetun tehollisar-
von mittaamisen perusteella tilastollisesti maaritettyyn varahtelyn tunnuslukuun vw,es. Tau-
lukkoa ei sovelleta rakennuksille, joissa ihmiset ovat paaasiassa liikkeessa tai muut kuin
likenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla merkittdvampia (esim. toimistot, kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat).

Suurimman tarinan radan ymparistossa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat,
joita Luumaki-Imatra rataosalla liikenndi runsaasti. Rataosan tavaraliikenteen maara ol
vuonna 2005 noin 4 miljoonaa tonnia ja henkilolikenteen maara noin 500 000 — 750 000
matkustajaa tarkasteltavasta tarinaalueesta riippuen (Ratahallintokeskuksen toiminta- ja ta-
loussuunnitelma vuosille 2008 — 2011). Sen jalkeen muutokset likennemaarissa ovat olleet
vahaisia.

Yleensa radalta ymparistdon leviava tarina on suurinta hienorakeisilla maapohijilla lieju-,
turve-, savi- ja siltti (hiesu, hieno hieta) kerrostumissa. Kaavamuutosalueelta ei esiinny ky-
seisia maapohjia tehtyjen tutkimusten perusteella.

Radan pohjatutkimukset tukevat paapiirteissaan maaperakarttatietoja. Tarkasteltavilla alu-
eilla on Salpausselkamuodostumille tyypillisia paksuja keskitiiviita - tiiviitd karkearakeisia- ja
moreenikerrostumia. Naissa kerrostumissa eivat tarinatasot ole yleensa korkeita, mutta ta-
rinan taajuudet voivat olla resonanssialueella rakennusten valipohjien kanssa. Rakenteet
voivat talldin myds heijastaa hairitsevaksi koettavaa runkomelua rakennuksen tiloissa.

Kaavamuutosalueella ei tehty erillistd tarinaselvitysta, vaan tarinan arvioinnissa on sovel-
lettu samantapaisissa Salpausselan maaperakerrostumissa tehtyja mittauksia. Mittaustulos-
ten perustella junaliikenne aiheuttaa Salpausselan maakerroksissa laajakaistaista varahte-
lya.
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Radalta ymparistoonsa leviava tarina ei ole haitallista hyvakuntoisille rakenteille, vaikka ta-
rind voidaankin kokea hairitsevana erityisesti asuinrakennuksissa. Uudisrakennuksia raken-
nettaessa on suositeltavaa tehda tarinamittauksia, joiden perusteella suunnitellaan raken-
nusten valipohjat niin, etta niiden varahtely ei ylity kuvan 35 taulukossa esitettyja suosituk-
sia. Rakennusten rungon kokonaisvarahtelyn vahvistumista ei ole yleensa odotettavissa.

Kun asuinrakennukset sijoittuvat alle 50 metrin etaisyydella radasta, suositellaan mittauksiin
perustuvan tarinaselvityksen tekoa, jossa otetaan huomioon muidenkin rakenneosien kuin
valipohjien varahtelyt.

Muiden kuin asuinrakennusten suunnittelussa otetaan huomioon rakenteiden kayttotarkoi-
tus (taulukko 1). Asuinrakennusten suunnittelussa on tarpeen tehda myos runkomelutarkas-
telu.

Asemakaavassa osoitetut tdydennysrakennuspaikat sijaitsevat noin 130-160 metrin paasta
radan keskilinjasta. Kaavamuutosalue sijoittuu reunamuodostuman moreeni- ja hiekka-
maalle. Tallaisilla alueilla tarinatasot eivat ole yleensa korkeita, mutta tarinantaajuudet voi-
vat resonoida rakennusten valipohjissa. Asemakaavan yleismaarayksella on pyritty vahen-
tamaan tarinan aiheuttamaa haittaa silla, etta jo rakennusten ja rakennelmien suunnittelu-
vaiheessa otetaan huomioon liikenteesta aiheutuva tarina. Tarinaselvityksessa suositellaan
uudisrakennuksien kerroskorkeudeksi yksi, silla 1-kerroksisissa rakennuksissa varsinainen
tarina ei yleensa vahvistu. Kaavassa on merkitty suurimmaksi sallituksi kerroskorkeudeksi
kaksi (I) pientalotonteille. Kaava ei kuitenkaan velvoita rakentamaan rakennuksia kahteen
kerrokseen, vaan ne voidaan toteuttaa myos yksikerroksisina. Pelto- ja Kesolantien kul-
mauksessa olevan tontin kerroskorkeus on kuitenkin merkitty 1/2k | u2/3, silla kaava mah-
dollistaa uudisrakennuksen rakentamisen noin 50 metrin paahan nykyisesta raiteesta. Tontti
viettda kohti Kesolantieta, joten tontille on mahdollista toteuttaa asuinrakennus rinneratkai-
suna.

Lahteita:
Lappeenrannan kaupunki, tarindselvitys (Geomatti 2018)
Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa (VTT, Working Papers 50, 2006)
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT Tiedotteita, 2009)

6.3.3 Vaikutukset pysakointiratkaisuihin

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijarjestelyita. Autojen pysakointipaikat sijoittuvat ny-
kyiseen tapaan tonteille eika yleisia pysakaointialueita ole osoitettu.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa niin julkisella liikenteella, jalan kulkien, polkupyo-
rallda kuin henkildautolla. Lahin linja-autopysakki on Saimaantiella, Kesolantien risteyksen
laheisyydessa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteeseen.

Alueella on nykyisin toimivat kevyen liikenteen yhteydet. Vaylat sijoittuvat ymparoiville ko-
koojateille. Saimaantiella on kevyen liikenteen vaylat molemmin puolin. Kesolantiella ei ole
kevyelle liikenteelle oma vaylaa. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta ymparoivien
katujen kevyen liikenteen reitteihin, mutta koulun tontin lapi kulkeva epavirallinen reitti pois-
tuu kaytosta kaavamuutoksen myota. Reitti on kulkenut lounaasta koilliseen Saimaantielta
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Kesolantielle. Kulkuyhteys Saimaantielta toimitilarakennusten korttelialueelle sailyy tonttiyh-
teytena, mutta yhteys ei enaa jatku Kesolantielle pysakointialueen muuttuessa asuintontiksi.
Alueen lapi kulkevalle kevyen liikenteen reitille ei toisaalta ole entiseen tapaan tarvetta alu-
een muuttuessa julkisesta alueesta yksityiseksi. Poistuvaa reittia kayttaneet kulkijat joutuvat
etsimaan vaihtoehtoisen reitin kulkemiselleen alueen rakentuessa kaavan mukaisesti.

Saimaantie on osoitettu maakuntakaavassa tydssakayntialueen kehitettavaksi kevyen lii-
kenteen vaylaksi. Nykytilanteessa Saimaantien ajoradan molemmin puolin on reunakivella
erotettu kevyen liikenteen vayla. Kaava-alueelta ei ole osoitettu tonttiliittymia Saimaantielle,
joten yhtenaiseen kevyen liikenteen vaylaan ei tule katkoksia. Kaavamuutos ei vaikeuta Sai-
maantien kevyen liikkenteen vaylan kehittamista.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa uusien palveluiden ja muiden toimintojen syntymisen alueelle ja
monipuolistaa aluetta toiminnallisesti. Talla hetkella suunnittelualueella ei ole palveluita. La-
himmat kaupalliset palvelut ovat Saimaantien varren liiketiloissa, mutta kunnallisten palve-
luiden (koulu, kirjasto jne.) seka kaupallisten palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu
Joutsenon keskustaan eikd asemakaavalla ole talta osin merkittavaa vaikutusta. Lahin pai-
vakoti on Palstakujalla oleva yksityinen paivakoti Pilke, joka sijaitsee noin 400 metrin paassa
suunnittelualueesta pohjoiseen.

6.4.2 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen inmisten elinoloihin tai elinympa-
ristoon nykytilanteeseen verrattuna. Kulkuyhteydet sailyvat ennallaan lukuun ottamatta alu-
een lapi kulkevaa kevyen liikenteen reittia, joka poistuu, seka yhden tontin tonttiliittymaa,
joka on siirrettava. Alueelle on osoitettu maltillisesti taydennysrakentamista, joka toteutues-
saan muuttaa jonkin verran totuttua lahiymparistda ja nakymia tonteilla. Alueen luonne ei
kuitenkaan muutu mahdollisen uudisrakentamisenkaan myo6ta, silla rakentamisen mitta-
kaava ei poikkea merkittavasti nykyisesta. Mikali koulurakennus korvataan uudisrakennuk-
sella, on taman kokoa ohjattu kaavamaarayksilla niin, etta etelajulkisivu ja paadyt vastaavat
mittasuhteillaan ja massoiltaan nykyista rakennusta. Uudet asuintontit on sijoitettu Kesolan-
tien varteen ja koululle johtavan ajoyhteyden varteen, olemassa olevaa rakennetta tayden-
taen. Kaavamuutoksessa on huomioitu maanomistus ja tontit on rajattu suurelta osin maan-
omistuksien mukaan.

Entisen koulurakennuksen tontille ei saa sijoittaa melua, polya tai muuta ymparistohairiota
aiheuttavaa toimintaa, silla KTY-6-kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa vain ym-
paristohairioita aiheuttamattomia tydpaja- ja varastotiloja. Kun uudisrakennuksia rakenne-
taan, aiheuttavat tyot hetkellisia, rakentamisaikaisia vaikutuksia, mm. melua, liikenteen li-
saantymista ja pélyn muodostumista alueella. Nama vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia
ja ne loppuvat, kun rakennus on valmistunut. Kaavassa on annettu maarayksia, joilla pyri-
taan vaikuttamaan alueen toteutukseen siten, etta alueelle muodostuu miellyttavaa lahimil-
joota. Koulurakennuksen uuden kayton myota alueen elinvoima lisdantyy ja ymparisté myos
todennakoisesti siistiytyy.
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6.4.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin

Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, eika alue ole yleisessa virkistyskaytdssa. Kaava-
muutos ei vaikuta asukkaiden virkistysalueiden kayttdmahdollisuuksiin eika virkistysalueille
suuntautuviin reitteihin.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaratkaisussa hyodynnetaan kaikilta osin olemassa olevaa yhdyskunta- ja taajamara-
kennetta. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan rakenteen sisaan eika kaavaratkaisu
laajenna nykyista katu- ja infraverkkoa. Uudet asuintontit sijoittuvat Kesolantien varteen tay-
dentden Saimaantien ja Peltotien valisen katuosuuden asuintonttirivistéa. Yhteydet uusille
tonteille on jarjestetty korttelialueen sisaisin ajoyhteyksin.

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen tiivistaa taajamarakennetta, mutta ei muuta taa-
jaman painopistetta. Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan seudullisia vaikutuksia.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Asemakaavaratkaisun lahtokohtana on olemassa olevien rakennusten, kunnallistekniikan ja
katuverkon hyddyntaminen silta osin, kun se on tarkoituksenmukaista. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa kaikkien niiden rakennusten sailyttamisen, jotka ovat turvallisia ja toimivia, ja jotka
on mahdollista peruskorjata. Entinen koulurakennus tulee ensisijaisesti sailyttda, mutta
kaava mahdollistaa myds sen purkamisen ja korvaamisen samankaltaisella rakennuksella.

Saimaantien ja Kesolantien kulmassa (Saimaantie 19) sijaitseva vanha omakaotitalo sijaitsee
voimassa olevan asemakaavankin mukaan osittain katualueella. Tata rakennusta ei ole
mahdollista peruskorjata eika laajentaa nykyisella paikallaan, vaan se tulee korvautumaan
uudella, rakennusalalle sijoittuvalla asuinrakennuksella kaavamuutoksen toteutuessa.

Kortteleiden rakentaminen aiheuttaa vahaista kunnallistekniikan linjojen siirtamistarvetta
alueen sisalla. Katu- ja muilla yleisilla alueilla kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari-
tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myos-
kaan jouduta siirtdmaan tai muuttamaan. Suunnittelualueen lapi kulkee kuparisia telekaa-
peleita, jotka ovat kayttdikansa paassa. Kyseiset kaapelit poistuvat kaytosta. Kouluraken-
nukselle meneva kuitukaapeli on huomioitu johtorasitteella.

Kaavalla ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin.

6.5.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Asemakaavan myota entisen koulun kortteli tiivistyy verrattuna nykytilanteeseen. Yleisil-
meeltaan taajamakuva sailyy koulutonttia lukuun ottamatta jatkossakin metsaisena ja sul-
jettuna. Uudet asuintontit sijoittuvat Kesolantien tuntumaan taydentaen Saimaantien ja Pel-
totien valisen katuosuuden tonttirivistoa.

Entisen koulutontin rautatien puoleiseen osaan on merkitty istutettava alueen osa, joka osal-
taan pehmentaa maisemaa junan ikkunasta katsottuna. Nykyiselldan koulun piha on avoin
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kentta, jossa ei ole istutuksia. Talle kentalle on mahdollista toteuttaa yksikerroksinen talous-
rakennus, jonka rakennusmassan tulee olla radan suuntainen.

Jalmari Lankisen suunnittelema koulurakennus sijaitsee nakyvalla paikalla suunnittelualu-
een korkeammalla kohdalla ja se on todettu taajamakuvan kannalta tarkeaksi raken-
nukseksi. Mikali rakennus sailyy ennallaan ja saa uutta toimintaa, sailyy totuttu taajamakuva
taltad osin lahes ennallaan. Mikali rakennus korvataan uudella, muuttuu taajamakuva erityi-
sesti lahempaa tarkasteltuna. Asemakaavamaarayksella on kuitenkin ohjattu uudisrakenta-
mista niin, etta eteldjulkisivujen ja paatyjen tulee olla mittasuhteiltaan ja massoittelultaan
nykyistd rakennusta vastaavat. Nain ollen negatiivista vaikutusta taajamakuvaan ei muo-
dostu.

Saimaantien katumiljoon kannalta keskeinen apteekin talo on suojeltu sr-merkinnalla. Ra-
kennuksen sailymisen myota sailyvat taajamakuvan peruspiirteet Saimaantielta ja rauta-
tieltd katsottuna.

Pientalotonttien uudisrakennuksien rakentamista on ohjattu yleismaarayksella, joka edellyt-
taa harjakattoa ja kattokaltevuutta 1:2,5-1:2. Tallin alueelle muodostuu kattomaailmaltaan
samankaltainen pientaloalue, ja uudisrakennukset soveltuvat ymparistodnsa paremmin.
Alueen vehreaa ilmetta on pyritty sailyttamaan istutettavilla alueen osilla, jolloin myos ole-
massa olevan kasvillisuuden sailyttdminen ja uusien istuksien avulla saadaan uudisraken-
nukset istutettua olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Kasvillisuuden peh-
mentava vaikutus ja samankaltainen kattomaailma vahentavat muutoksia taajamakuvassa.
Uudisrakennukset tuovat alueelle oman ajallisen kerrostuman taajamakuvaan.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannok-
siin

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole valtakunnallisia eika maakunnallisia rakennetun kult-

tuuriympariston kohteita, joten kaavalla ei ole talta osin vaikutuksia.

Asemakaavamaarayksen mukaan entinen koulurakennus tulee ensisijaisesti sailyttaa. Ase-
makaava mahdollistaa kuitenkin myds koulurakennuksen purkamisen, jolla on negatiivinen
vaikutus rakennettuun kulttuuriymparistodén. Rakennuksen sailymisen kannalta paras rat-
kaisu on |6ytaa rakennukselle uutta kayttda. Kaavaratkaisu on rakennuksen sailyttamista
edistava ja tukeva, silla rakennukselle on mahdollistettu laajasti uusia kayttotarkoituksia.
Mahdollista uudisrakentamista on ohjattu maarayksella toteuttaa eteldjulkisivu ja paadyt mit-
tasuhteiltaan ja massoittelultaan vastaavina, kuin nykyisen rakennuksen paadyt ja julkisivu,
jolloin rakennuksen massa ja ilme sailyisivat edelleen taajamakuvassa, vaikka rakennus
olisi korvattu uudella.

Arkkitehti Jalmari Lankinen on suunnitellut erityisesti Etela-Karjalan alueelle useita koulura-
kennuksia, joiden joukossa Martikanpellon koulu on ulkoisesti hyvin sailynyt esimerkki ha-
nen toéistdan. Rakennuksen rakennushistorialliset arvot liittyvatkin juuri Lankisen suunnitte-
luperintodn, jonka keskeiset osat ovat nykyisella Suomen alueella juuri Lappeenrannan ja
Imatran seudulla. Lankisen toita on sailynyt vaihtelevassa kunnossa myos Viipurissa ja
muilla luovutetun alueen paikkakunnilla.
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Koulurakennus on tunnistettu taajamakuvallisesti tarkeaksi rakennukseksi, silla se on edus-
tava esimerkki funktionalismin tyylisuuntaa edustavasta koulurakennuksesta. Kouluraken-
nukseen liittyy myds sivistyshistoriallisia arvoja. Se edustaa arkkitehtuurisuunnittelua, jossa
moderni koulurakennus vakiinnutettiin osaksi maalaiskunnan kouluverkostoa ja kertoo kou-
lutoiminnan kehityksesta. Rakennus on kuitenkin poistunut opetuskaytosta eika Lappeen-
rannan kaupungilla ole enaa kayttoa rakennukselle.

Koulurakennus, koulupiha, henkildkunnan asuinrakennus ja urheilukenttd muodostavat kou-
lurakentamisen historiallisesti kerroksellisen kokonaisuuden. Korttelin asuinrakennuskanta
on 1930-1950-luvuilta ja taajamakuvaltaan eheaa, vehreiden puutarhamaisten pihojen ela-
voittdmaa. Asemakaavan muutoksella osoitetaan kortteliin taydentavaa rakentamista ja
kaavamaarayksin on edistetty vehrean ympariston sailymista.

Joutsenon osayleiskaavassa tai maakuntakaavassa koulurakennusta ei ole merkitty suojel-
tavaksi rakennukseksi. Asemakaavamaarayksen mukaan rakennus tulee kuitenkin ensisi-
jaisesti sailyttda. Rakennushistoriaselvityksen perusteella rakennus on tunnistettu arkkitehti
Lankisen kouluarkkitehtuurin kannalta tarkeaksi rakennukseksi, mutta se ei sisalla sellaisia
rakennushistoriallisia, historiallisia tai kaupunkikuvaan liittyvia arvoja, joiden perusteella se
tulisi suojella. Joutsenon alueella on useita Jalmari Lankisen suunnittelemia koulurakennuk-
sia. Asemakaavan mahdollistama rakennuksen purkaminen tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purka-
minen merkitse rakennettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Ohjaamalla samalle paikalle tulevan uudisrakennuksen ulkonakda kaavamaarayksilla saa-
daan purettavan rakennuksen tilalle rakennus, joka sisaltda vanhan rakennuksen miljooar-
voja seka sailyttad myds muistumia alueen kouluhistoriasta.

Maen paalla, katumiljoossa hallitsevalla paikalla sijaitseva apteekin talo on tunnistettu taa-
jamakuvallisesti ja paikallisesti merkittavaksi rakennukseksi. Asemakaavamuutoksella ra-
kennus on suojeltu eika sita saa purkaa, minka lisaksi korjaus- ja muutostdissa on huomioi-
tava rakennuksen rakennushistorialliset ja -taiteelliset arvot. Asemakaavamaarays tukee ra-
kennuksen sailymista myos tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa koulun korttelin pientalojen sailymisen tai niiden kor-
vaamisen uudisrakennuksilla. Sen sijaan Saimaantie 19:ssa sijaitseva 1950-luvun omakoti-
talo sijaitsee osittain katualueella voimassa olevan asemakaavankin mukaan. Asemakaa-
vamuutoksen toteutuessa tama asuinrakennus korvaantuu uudella asuinrakennuksella kaa-
van mukaisen rakennusalan puitteissa. Rakennushistoriaselvityksessa tai Joutsenon
osayleiskaavan liittyvassa rakennushistoriaselvityksessa rakennusta ei ole arvotettu maa-
kunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi. Saimaantie 19:sta sijaitsevalla rakennuksella ei
ole sellaisia historiallisia tai rakennushistoriallisia arvoja, joiden perusteella rakennus olisi
suojeltava. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella ei aiheuta rakennetun ymparis-
ton arvojen heikentymista. Maankaytto- ja rakennuslain 118 §:n, 127 §:n ja 139 §:n mukaiset
kriteerit purkamiselle tayttyvat.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinais-
jaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.
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6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Suunnit-
telualue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa.
Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taa-
jamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sai-
lyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alu-
eiden riittavyys.

Asemakaava vahvistaa maakuntakaavassa ohjattua alueen kayttdéa. Alueelta on hyvat jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kulkuyhteydet. Asemakaavassa on myds huomioitu alu-
een sijainti osittain |-luokan pohjavesialueella. Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona
toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestédva likkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntédmista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véaestbkehityksen edellyttdmélle riit-
tdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen. Edistetéén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta
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eri vdestéryhmien kannalta. Edistetédén kévelya, pyoréilyé ja joukkoliikennettd seké vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Asemakaava tukeutuu kaikilta osin olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kaavarat-
kaisu luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle Joutsenon taajamassa. Li-
saksi se luo edellytyksia asuntotuotannolle tdydennysrakentamisen muodossa. Alue on hy-
vin saavutettavissa myos pyoraillen ja kavellen ja se sijoittuu joukkolilikennepysakkien lahei-
syyteen.

Tehokas liikennejérjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittédmélla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla edellytyk-
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttédn perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seké tavara ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu Joutsenon taajaman olemassa olevaan liikkenneverkkoon ja -yhteyk-
siin. Alue on hyvin saavutettavissa eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkaistaén melusta, térindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain Saimaantien, Valtatie 6 ja rautatieliikenteen liikenneme-
lualueelle. Suunnittelualueelle on osoitettu maltillisesti tdydennysrakennuspaikkoja, ja ne on
osoitettu alueille, jossa melun ohjearvon eivat ylity. Rautatielikenne saattaa aiheuttaa ta-
rinda alueelle. Tarina tulee ottaa huomioon alueelle rakennettaessa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 23.6.2020

Tiia Sillgren, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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